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Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 
УРБАНИСТИЧКО ‐ АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

Вишепородични стамбени објекат 
По+П+2+Пк 

 
 

Број урбанистичког пројекта 35/20 

 
 

Локација: 
ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а, Вршац 

катастарска парцела топ. број 30673 
К.О. Вршац 

 
 

Инвеститор: 
„ТЕХНИКА“ А. Д. 

ул. Доситејева бр. 11 
Вршац 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                    Предузетник: 

 
   

                _________________________________ 
      Јеремић Радован, дипл. инж. грађ. 
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Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

НАРУЧИОЦИ И ИНВЕСТИТОРИ: 
„ТЕХНИКА“ А. Д. 
ул. Доситејева бр. 11 
Вршац 

 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                 
Арт Ројал Инжењеринг 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                 
Арт Ројал Инжењеринг 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
Лиценца   200 0045 03 

 
САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ:                                                                                                                   
Јасна Петричевић, маст. инж. арх. 
Тамара Ивић, маст. инж. арх.  
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Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

САДРЖАЈ : 
 
А    ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте 

                                                                 
Б    ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Препис листа непокретности 
3. Катастарско‐топографски план 
4. Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐LOCH‐3/2016 од 10.11.2016. 
5. Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐LOCH‐5/2017 од 21.12.2017. 
6. Грађевинска дозвола бр. ROP‐VRS‐1288‐CPI‐6/2018 од 19.01.2018. 
7. Пријава радова бр. ROP‐VRS‐1288‐WA‐7/2018 од  17.04.2018.  
8. Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐ LOCH‐10/2020 од 23.04.2020. 
9. Измена грађевинске дозволе, бр. ROP‐VRS‐1288‐ CPIH‐12/2020 12.06.2020.  

 
В    ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
3. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  (Урбанистички  параметри  и  посебни  Услови  из 

планске документације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕЊЕРСКО‐ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА  
12. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
13. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
14. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

   

Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА      Р 1:300 

 ПЛАН ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА            Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА    Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА      Р 1:300 

 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА          Р 1:300 

 ПЛАН САОБРАЋАЈА              Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА      Р 1:300  
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
 

Вишепородични стамбени објекат 
По+П+2+Пк  

 

 
А 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:       08.2020. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:     УП‐35/20 
 
ПРЕДМЕТ:  Урбанистички  пројекат  за  потребе  урбанистичко  ‐  архитектонске  разраде 

локације  катастарске  парцеле  број  30673,  К.О.  Вршац  за  нову  изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк                                                                              

ИНВЕСТИТОР:       „ТЕХНИКА“ А. Д. 
        ул. Доситејева бр. 11 
        Вршац         
 
 
На основу Закона о планирању и изградњи изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09‐исправка, 64/10‐УС, 
24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19‐др. закон и 9/20) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
 
 

Одговорни урбаниста 
 

Сава Б. Михајловић 
бр. лиценце 200 0045 03 

 
 
                                                         

 
Овим  се  уједно  потврђује  да  горе  именовани  урбаниста  испуњава  услове  за  израду  урбанистичко‐техничке 
документације  прописане  у  Закону  о  планирању  и  изградњи  («Сл.  гласник  РС»  бр. 72/09  и 81/09‐исправка, 
64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19‐др. Закон и 9/20). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ :  
 
 
 

             
     

        _____________________________________ 
                 Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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Број техничке документације:        УП‐35/20 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко ‐ архитектонске 
разаде локације 
 
 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко ‐ архитектонске разраде локације за 
нову  изградњу  Вишепородичног  стамбеног  објекта  По+П+2+Пк,  у  ул.  Бранка  Радичевића  бр.  20,  22  и  22а, 
Вршац, катастарска парцела топ. број 30673 К.О. Вршац 
 
 

Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и да је 
израђен  у  складу  са  важећим  планским  документима,  која  се  захтева  чланом  77.  Став  5.  Правилника  о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник 
РС“, број 32/19). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:      Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце:        200 0045 03 
 
Печат:          Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
 

 
Вишепородични стамбени објекат 

По+П+2+Пк 

 
Б 
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1. Копија плана катастарске парцеле 
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2. Препис листа непокретности  
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Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

3. Катастарско‐топографски план  

 

 



 Република Србија 
АП Војводина 

ГРАД  ВРШАЦ 
ГРАДСКА  УПРАВА 

Одељење за урбанистичко-грађевинске 
и имовинско-правне послове 

Број:ROP-VRS-1288-LOCН-3/2016 
Заводни број: 353-155/2016-IV-03 

Дана: 10.11.2016. године 
Вршац, Трг  Победе  бр. 1 

Тел. бр. 800-544 
ДС 

 
Одељење за урбанистичко-грађевинске и имовинско-правне послове Градске 

управе Града Вршца на основу  члана 53.а – 57 Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС,  132/2014 и 145/2014), 
чл.2, чл.3. и чл.9. Уредбе о локацијским условима ("Службени гласник РС", број 
35/2015 и 114/2015), чл.7 и чл.12. Правилника о поступку спровођења обједињене 
процедуре електронским путем ("Службени гласник РС", број 113/2015), Генералног 
плана Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007), Генералног 
урбанистичког плана Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015), 
Урбанистичког пројекта бр.47/16-УП за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности П+2, на кат.парц. бр.7835 КО Вршац у Улици Бранка Радичевића бр.22-22а, 
бр.потврде 350-42/2016-IV-03 од 25.07.2016.године и извештаја Комисије за планове од 
06.10.2016. године, на основу чл. 1. Одлуке о изменама Статута Општине Вршац ("Сл. 
лист Општине Вршац", бр. 4/2016), чл. 5. и чл. 8.  Одлуке о утврђивању органа града 
Вршца ("Сл. лист Општине Вршац", бр. 1/2016) и члана 192 Закона о општем управном 
поступку ("Сл. лист  СРЈ", бр. 33/97 и 31/2001) по захтеву АД »Технике» из Вршца, 
ул.Доситејева бр.11  поднетог 10.08.2016. године, за издавање локацијских услова на 
основу усаглашеног захтева, издаје, 

  
Л О К А Ц И Ј С К Е    У С Л О В Е 

 
I. за изградњу вишепородичног стамбеног објекта са 38 станова, спратности 

П+2, бруто развијене грађевинске површине 2790,00м2,  класе В, класификациони број 112 
222, и помоћног објекта гараже, бруто развијене грађевинске површине 288,92м2,  класе В, 
класификациони број 124 210,  на кат.парц.бр. 7835 КО Вршац, површине 1954m2, у 
Улици Бранка Радичевића бр.22 и 22а у Вршцу у блоку бр.53 у зони мешовитог 
становања бр.18. 

  
II. ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Ови локацијски услови издају се на основу Генералног плана Вршца ("Службени 

лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007), Генералног урбанистичког плана Вршца 
("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015 и 17/2015) и Урбанистичког пројекта 
бр.47/16-УП за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности П+2, на 
кат.парц. бр.7835 КО Вршац у Улици Бранка Радичевића бр.22-22а, од маја 2016.године 
бр.потврде 350-42/2016-IV-03 од 25.07.2016.године. 
 

III. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА У ЗОНИ МЕШОВИТЕ СТАМБЕНЕ 
ИЗГРАДЊЕ 

У оквиру зоне мешовитог становања дозвољена је изградња објеката 
вишепородичног и породичног становања. У оквиру ове зоне дозвољена је изградња 
објеката и уређење површина за спорт и рекреацију, одгој и образовање, здравство, 
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социјалну заштиту и пословање које својим капацитетом и наменом не ремети 
становање. 

Зона мешовите стамбене изградње обухвата постојеће блокове стамбене 
изградње:21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53
,85, 86,67,68,27,51,35,50,48,117 и делови блока 87,88,64,66,71,63,62 у којима су 
присутна оба типа становања и планиране блокове: 42 и 140 и делови блока 41,43 и 138. 

За изградњу објеката вишепородичног становања неопходна је израда 
детаљне урбанистичке разраде: Урбанистичког пројекта за све објекте 
(комплексе), односно Плана детаљне регулације за објекте (комплексе) где је 
неопходно дефинисати јавно и остало грађевинско земљиште. 

Постојећи блокови становања који су настали до 1940. године и до данас 
сачували своју оригиналну морфологију, код планирања нових објеката било ког типа: 
- сачувати постојеће облике и димензије урбаних структура-блокова; 
- очувати затечену матрицу:улица, тргова и паркова; 
- очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну блоковску изградњу- 
(изградња објеката у низу код наслеђеног типа грађења надовезивањем на постојеће 
објекте који се задржавају), а унутар блокова формирање унутрашњих дворишта. У 
случају промене вертикалне регулације тежити висинској уједначености уличног 
фронта и очувању пропорцијских односа. 

У постојећим блоковима који не подлежу заштити урбаних структура и 
планираним блоковима, код планирања нових објеката: 
1. у блоковима где су новији објекти одређене спратности и опремљености нову 
изградњу прилагодити постојећој у погледу спратности и начина грађења, 
2. у блоковима где су објекти мале грађевинске и амбијенталне вредности успоставити 
нов систем грађења (израда детаљне урбанистичке разраде) 
- изградњом слободностојећих објеката са повећаном спратношћу, али мањом  
густоћом изградње и већим слободним просторима око објеката 
- изградњом објеката у прекинутом или непрекинутом низу и формирањем блокова 
затвореног типа са повећаном спратношћу и постизањем средњих густина 

У новим блоковима планираним за мешовиту стамбену изградњу при 
планирању објеката детаљном урбанистичком разрадом дефинисати врсту и намену 
објеката, као и спратност и регулационе и грађевинске линије.  
 
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 

Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног 
објекта. У постојећим блоковима насталим до 1940. који подлежу мерама очувања 
постојеће регулације главни објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или у 
прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

У постојећим блоковима који не подлежу мерама очувања постојеће регулације 
и новим блоковима главни објекат може да се гради као слободностојећи, двојни, 
објекат у непрекинутом или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

На грађевинској парцели вишепородичног становања може се планирати 
изградња и другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, 
гаража и оставе веће од 20 m2. 

На грађевинској парцели породичног становања може се планирати изградња и 
другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, летња 
кухиња, гаража и оставе веће од 20 m2. 

Други објекат може да се гради као: слободностојећи, двојни објекат или објекат 
у низу. 

Дозвољена је изградња помоћног објекта уз стамбени, односно пословни 
објекат: гаража, ограда и водонепропусна јама само за објекте породичног становања 
до прикључења на градску канализацију у деловима насеља где канализација није 
изведена. 



 3 

У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се 
намени за пословни простор који својом делатношћу неће угрозити примарну функцију 
- становање. 

У зависности од величине парцеле, у оквиру ове зоне, дозвољена је изградња и 
пословног објекта. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине 
на мало, угоститељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не 
угрожавају примарну функцију зоне - становање. 

У оквиру стамбеног и стамбено-пословног објекта породичног становања може 
се дозволити изградња максимално 4 стамбене јединице. 
 
УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

За изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, у зависности од 
врсте, услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
− за слободностојећи вишепородични стамбено-пословни објекат минимална ширина 
парцеле је 20,0 m, 
− за вишепородични стамбено-пословни објекат у непрекинутом низу минимална 
ширина парцеле је 15,0 m, 
− за вишепородични стамбено-пословни објекат у прекинутом низу дозвољена 
минимална ширина парцеле је 15,0 m, 
− за све врсте вишепородичних стамбених објеката грађевинска парцела је минималне 
површине 500,0 m2. 

За изградњу породичног стамбеног, стамбено-пословног објекта породичног 
типа, у зависности од врсте, услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
− за слободностојећи стамбени или стамбено-пословни објекат минимална ширина 
парцеле је 12,0 m, минимална површина парцеле је 300,0 m2, 
− за двојни стамбени или стамбено-пословни објекат минимална ширина парцеле је 
10,0 m (2 х 5,0 m), минимална површина парцеле је 500,0 m2 (2 х 275,0 m2), 
− за стамбени или стамбено-пословни објекат у низу минимална ширина парцеле је 5,0 
m, минимална површина парцеле је 150,0 m2. 

Услови за исправку граница грађевинских парцела могу се издати у складу са 
условима из овог Плана. 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 

Утврдити положај објекта на парцели у складу са положајем већине објеката у 
уличном низу, односно очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну 
блоковску изградњу. 

Међусобна удаљеност планираних вишепородичног објекта од других објеката 
на парцели осим објеката који чине улични низ, је мин. 5,00 m. Предњом фасадом 
објекат се мора поставити на грађевинску линију. Растојање основног габарита (без 
испада) вишепородичног и породичног објекта и границе суседне грађевинске парцеле 
је: 

- за објекат у непрекинутом низу је 0,0 m, 
- за објекат у прекинутом низу је 4,0 m. 

Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од 
грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним 
странама планирати отвори стамбених просторија. 

Удаљеност новог породичног објекта од других објекта на парцели, било које 
врсте изградње или нестамбеног објекта, може бити мин. 4,00 m. Предњом фасадом 
објекат се мора поставити на грађевинску линију. 

Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима: 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у уличном низу, од границе 
суседне парцеле је 0,0 m (растојање основног габарита без испада). 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у прекинутом уличном низу, 
од припадајуће границе суседне парцеле је 0,0 м, а од насупротне границе парцеле је 
4,0 m (растојање основног габарита без испада). 
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Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекат минималне 
ширине 3,00 m, а минималне висине 3,50 m за све типове вишепородичног становања и 
јавних објеката чија су дворишта веће површине од 400 m2. 
 
ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИЗГРАЂЕНОСТИ И ИНДЕКС (СТЕПЕН) 
ИСКОРИШЋЕНОСТИ 
Урбанистички показатељи Зоне средњих густина 

ЗОНЕ МЕШОВИТЕ ГРАДЊЕ 
Густина насељености 100-150 ст/ha 
Индекс искоришћености мах 3,0 
Степен изграђености мах 50% 
% зеленила 
 

- мин 10% за компактне блокове 
- мин 20% за отворене и полуотворене блокове 

Урбанистички показатељи Градске стамбене и опште зоне већих 
густина 
ЗОНА ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 

Густина насељености преко 150 ст/ha  
Индекс искоришћености мах 3,6 
Степен изграђености мах 60% 
% зеленила 
 

- мин 10% за компактне блокове 
- мин 20% за отворене и полуотворене блокове 

 
ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 

Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за 
становање више породица са више од 4 стамбене јединице. 

Спратност вишепородичног објекта је од минимално П+1+Пк (П+М) до 
максимално П+4+Пк (П+3+М). Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 
24,0 m.  

Општи параметри минималне и максималне спратности: 
Ширина регулације Спратност 

 
до 15 м  макс.П+2 
од 15 – 20 м макс. П+3 
преко 20 м макс. П+4 

Спратност породичног објекта који се гради у блоковима мешовите стамбене 
градње је минимално: 
• П+1+Пк (приземље+једна етажа+поткровље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у 
блоковима – зонама где се граде објекти породичног и вишепородичног становања у 
уличном низу, 
• П (приземље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у блоковима – зонама где се граде 
слободностојећи и двојни објекти породичног становања. 

Укупна висина породичног објекта не може бити виша од 12,0 m. Дозвољена је 
изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 
 
ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 

У оквиру ових блокова за сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колско- 
пешачки прилаз ширине 2,5 m. 

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 
намењене изградњи вишепородичног објекта мора се обезбедити паркинг простор за 
паркирање возила по правилу - један стан једно паркинг место,односно једно паркинг 
место на 70 m2 корисне површине.  

За паркирање возила за сопствене потребе власници стамбеног и стамбено-
пословног објекта породичног типа обезбеђују простор у оквиру грађевинске парцеле и 
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то по правилу минимално једно паркинг место на један стан, с тим да најмање једно 
возило буде смештено у гаражи. 

Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекте вишепородичног 
становања и јавних објеката минималне ширине 3,00 m и минималне висине 3,50 m за 
све типове вишепородичног становања и јавних објеката чија су дворишта веће 
површине од 400 m2. 
 
ЗАШТИТА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 

Изградња објеката у низу - односно у прекинутом низу (вишепородичних или 
породичних) може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се 
гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на 
делу објекта вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m онда 
се она поставља на грађевинску линију. 

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
− транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 
m по целој ширини објекта са висином изнад 2,5 m, 
− платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m од 
спољне ивице тротоара на висину изнад 2,5 m, 
− конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 2,5 m.  

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 
стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
− на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља, 
− на делу објекта према бочном дворишту припадајуће границе парцеле мање од 0,6m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља, 
− на делу објекта према бочном дворишту насупротне стране парцеле мање од 0,9 m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља, 
− на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије 
суседне грађевинске парцеле од 5,0 m) мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.  

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је 
грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 5,0 m и ако те степенице 
савлађају висину од 0,9 m. Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у 
основни габарит објекта. Изградњом степеница до висине од 0,9 m не сме се ометати 
пролаз и друге функције дворишта. 

Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже могу прећи 
грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до 
хоризонталне пројекције испада и то: 
− стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод 
површине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m, 
− шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m. 

Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним 
просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између 
објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је међусобни размак од 3,0 
m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов 
да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 m. 

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а 
одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 
грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 
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АРХИТЕКТОНСКО, ОДНОСНО ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ ПОЈЕДИНИХ 
ЕЛЕМЕНАТА ОБЈЕКТА 

Фасаде објеката могу бити малтерисане у боји по избору пројектанта или од 
фасадне опеке. 

Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције према улици, а у 
складу са нагибом околних кровова. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне 
конструкције и у складу са традиционалним материјалима (цреп). 

Висина назитка стамбене поткровне етаже износи највише 2,2 m рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 
конкретном случају. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама 
мора се тежити ка успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру 
грађевинске парцеле. 
 

УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКЕ, ХИГИЈЕНСКЕ, 
ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, БЕЗБЕДНОСНИ И ДРУГИ УСЛОВИ 

Изградња објеката, односно извођење радова може се вршити под условом да се 
не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање животне 
средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух 
и земљиште од деградације. 

На свакој парцели вишепородичног становања мора се обезбедити бетонирани 
простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног 
простора за контејнере на парцели мора да буде тако да се омогући лак приступ 
надлежне комуналне службе.  

Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће 
се прикључити на насељску канализациону мрежу.  

Објекти вишепородичног становања морају се прикључити на насељску 
канализацију. 

На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% озелењених 
површина.  

Сви објекти морају бити изграђени (реконструисани) у складу са важећим 
Законима и Правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и 
извођењу радова на објектима имати у виду специфичност функционалне намене 
објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања 
санитарно-хигијенских услова. 

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и 
противпожарне заштите. При пројектовању и изградњи вишепородичних стамбених 
објеката морају се обезбедити услови за сигурну евакуацију људи у случају пожара и 
уређаји и средства за гашење пожара. 

Вишепородични стамбени објекти, пословни објекти (односно пословни 
простори) намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у 
складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 
несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

При пројектовању и изградњи нових главних објеката у овој зони неопходно је 
обезбедити и изградњу склоништа допунске заштите, обима заштите 30 кПа. 
 
УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОГРАДА 

Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација 
зидане и транспарентне ограде с тим да укупна висина ограде од коте тротоара не сме 
прећи висину од h=2,0 m.  

Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m а код 
комбинације зидани део ограде може ићи до висине од 0,9 m.  

Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује.  
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Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле може се ограђивати живом 
зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до висине максимално 
h=2,0 m.  

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске 
парцеле (разграничење стамбеног и пословног/производног дела парцеле) уз услов да 
висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОЈЕДИНАЧНУ ЗОНУ: 
6.1.3.4. Зона мешовите стамбене изградње – Зона 18 (Делови блокова бр. 53, 64 и 66, 
и блокови бр. 49, 65, 69 и 70) и Зона 19 (Делови блокова бр. 62, 63 и 71 и блокови 
бр. 67, 68, 85 и 86) 
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 

Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног 
објекта; и помоћног објекта. 

Могућа је изградња другог објекта уколико услови на парцели то дозвољавају. 
Главни вишепородични објекат може да се гради као објекат у непрекинутом 

или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 
Главни породични објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или у 

прекинутом низу, или као атријумски објекат. 
 
УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

За изградњу вишепородичног објекта, у зависности од врсте, услови за 
образовање грађевинске парцеле су следећи: 
− за вишепородични објекат у непрекинутом или прекинутом низу минимална ширина 
парцеле је 15,0 m, 
− за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 
500,0 m2. 

За изградњу породичног објекта, у зависности од врсте, услови за образовање 
грађевинске парцеле су следећи: 
− за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 5,0 m, минимална 
површина парцеле је 150,0 m2, 
− за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 6,0 m, минимална 
површина парцеле је 200,0 m2. 
 
ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИЗГРАЂЕНОСТИ И ИНДЕКС (СТЕПЕН) 
ИСКОРИШЋЕНОСТИ 
 
ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 

Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за 
становање више породица (више од 4 стамбене јединице): 
- спратности максимално П+4+Пк уз улицу Другог октобра, 
- спратности максимално П+2+Пк(П+3)у унутрашњости блокова. 

Спратност породичног објекта је максимално П+1+Пк (П+2) (приземље+две 
етаже). 

Урбанистички показатељи Градска стамбена и општа зона веће 
густине 

Густина насељености преко 150 ст/ha 
Индекс искоришћености мах 3,6 

Степен изграђености мах 60% 

% зеленила -мин 10% за компактне блокове 
-мин 20% за отворене и полуотворене блокове 
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IV. САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ 
ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА ИЗ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
1. Услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” Вршац, бр. 15/10 од 23.03.2016. године; 
2. Услови Електродистрибуције “Панчево”, бр.8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-71692/16 од 

01.04.2016. године; 
3. Услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, бр. 6995/114646/2-2016-СБ од 

28.03.2016. године; 
4. Информација Завода за заштиту споменика културе у Панчеву бр.174/2 од 

24.02.2016. године. 
 

IV.А САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ 
ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА, 
ПРИБАВЉЕНИ У ПОСТУПКУ ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 
1. Услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” Вршац, бр. 24/2016 од 29.08.2016. 

године; 
2. Услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Гасовод” Вршац, бр. 16/13 од 26.08.2016. године; 
3. Услови Електродистрибуције “Панчево”, бр.8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-249431/16 од 

26.09.2016. године; 
4. Услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, дел.бр. 310661/2-2016. од 18.08.2016. 

године, интерни број 6995, број из ЛКРМ 39; 
5. Технички услови МУП Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Одељење 

за ванредне ситуације у Панчеву, 09/23  број: 217-11496/16-1 од 08.11.2016. године. 
 

V. САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИЗ 
ПЛАНА И УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

1. Подела становања на урбане подцелине (зоне); 

2. Ситуационо решење; 

3. Композициони план и партерно уређење; 

4. Прикључак на инфраструктуру; 

5. Основа приземља; 

6. Основа првог спрата; 

7. Основа другог спрата; 

8. Слив кровних равни; 

9. Пресек А-А и Б-Б; 

10. Пресек Ц-Ц; 

11. Бочна фасада;  

12. Бочна фасада;  

13. Дворишна фасада; 

14. Улична фасада. 
 
VI. ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ СУ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА ЗА 
ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ. 

VII. ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ ВАЖЕ 12 МЕСЕЦИ ОД ДАНА ИЗДАВАЊА ИЛИ ДО 
ИСТЕКА ВАЖЕЊА ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ ИЗДАТЕ У СКЛАДУ СА ТИМ 
УСЛОВИМА, ЗА КАТАСТАРСКУ ПАРЦЕЛУ ЗА КОЈУ ЈЕ ПОДНЕТ ЗАХТЕВ.  
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Ово одељење је по службеној дужности прибавило Решење о уклањању објеката 
бр.351-30/16-IV-03 од 10.02.2016.године, Потврду Урбанистичког пројекта бр.47/16-
УП за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности П+2, и гараже, на 
кат.парц. бр.7835 КО Вршац у Улици Бранка Радичевића бр.22-22а, од маја 
2016.године бр.потврде 350-42/2016-IV-03 од 25.07.2016.године и Извештај Комисије 
за планове Града Вршца од 06.10.2016. године. 
 
 АД »Техника» из Вршца, ул. Доситејева бр.11 поднела је захтев овом одељењу 
дана 11.08.2016. године за издавање локацијских услова за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта и гараже, а потом 13.09.2016. године, захтев за издавање локацијских 
услова на основу усаглашеног захтева под бр. ROP-VRS-1288-LOCН-3/2016, заводни 
број 353-155/2016-IV-03. 

Уз захтев за издавање издавање локацијских услова на основу усаглашеног 
захтева, приложена је следећа документација: 
- идејно решење бр.Е:11/2016 од августа 2016. године израђено од стране «МБ 

пројект» ДОО Нови Сад, ул. Краља Александра бр.14; 
- информација о локацији бр. Службено-205/2014-IV-03 од 12.12.2014.године; 
- катастарско топографски план од фебруара 2016. године; 
- препис листа непокретности бр.7774 КО Вршац од 14.01.2016. године; 
- доказ о уплати административне таксе за израду локацијских услова; 
- доказ о уплати накнаде за вођење централне евиденције за издавање локацијских 

услова. 

 У поступку обједињене процедуре прибављени су извод из катастра водова, 
услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” Вршац, услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ 
“Гасовод” Вршац, услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, услови 
Електродистрибуције “Панчево” и технички услови МУП Републике Србије, Сектор за 
ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву. Нису приложени 
докази о уплати: 

- трошкова издавања технички услови МУП Републике Србије, Сектор за ванредне 
ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву у износу од 16.230,00 динара. 

              
Чланом  53.а став 5 Закона о планирању и изградњи, прописано је да 

локацијске услове за објекте који нису одређени у члану 133. и 134. истог закона, издаје 
надлежни орган јединице локалне самоуправе. 

 Уз захтев за издавање грађевинске дозволе прилаже се следећа документација: 
1) локацијски услови; 
2)   извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржина техничке документације; 
3)   пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује 
садржина техничке документације, у електронској форми;  
4) доказ о праву својине, односно праву закупа на грађевинском земљишту. 
5) доказ о уплати административне таксе. 

 
Градска административна такса у износу од 40 000,00 динара наплаћена је у 

складу са Одлуком о измени одлуке о општинским административним таксама 
("Сл.лист општине Вршац", бр. 13/2009). 

 На ове услове може се поднети приговор градском већу Града Вршца у року од три 
дана од пријема истих. 

 

Обрадио: дипл.инж.арх. Дамир Средић 
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Доставити: 
1. Подносиоцу захтева; 
2. ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” 

Вршац;  
3. ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Гасовод” 

Вршац; 
4. ПТ “Телеком Србија” АД Панчево; 
5. Електродистрибуцији “Панчево”;  
6. МУП Републике Србије, Сектор за 

ванредне ситуације, Одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву; 

7. Архиви. 

 Н А Ч Е Л Н И К 
дипл.прав. Наташа Тадић 
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ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

205,58 m2
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VISINA SLEMENA:

POVRŠINE
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT   P+2
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R 1 : 150

Kralja Aleksandra 14
Novi Sad

3

MB projekt
d.o.o. projektovanje i inžinjering

R

tel: 524 409; fax 66 24 009
e-mail: projektmb@gmail.com

BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150OSNOVA 2. SPRATAE 11/2016 februar 2016.
PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2+Pk

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

1 2 3 4 5 6 7 8
9

10 11 12 13 14 15 16 17
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z2z1
z1 z2

LAMELA 1 LAMELA 2

S

A

A

B

B

C C

građevinska i regulaciona linijagrađevinska i regulaciona 
linija

+6.03+6.03
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2.733 (LAMELA 1) 5 2.601 (LAMELA 2)

614 910 240 969 5 682 250 710 263 280 432

+15.44 (aps.111.01) +15.44 (aps.111,01)

OSNOVA KROVNE RAVNI   R 1 : 150
ulica Branka Radičevića
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150OSNOVA KROVNE RAVNI

PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

građevinska linijagrađevinska linija

LAMELA 1 LAMELA 2

30 30

3030

E 11/2016 februar  2016.
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 (aps.105.13)
+9.56  (aps.105.13)

+9.56

+11.16 (aps.106,73)+10.26 (aps.105,83)

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT   P+2

+11.16 (aps.106,73) +10.26 (aps.105,83)
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150PRESEK B - BE 11/2016 februar  2016.
PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

niveleta -         94,72 m aps =  - 0,85 m
pod prizemlja  95,57 m aps = + 0,00 m
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R
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150PRESEK C - CE 11/2016 februar  2016.
PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

PASAZ

niveleta -         94,72 m aps =  - 0,85 m
pod prizemlja  95,57 m aps = + 0,00 m
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150BOČNA FASADAE 11/2016 februar  2016.

PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

-85 (aps.94,72)

+8.91

+6.03

+3.15

±0.00

-0.85

dvorište

I sprat

priz

II  sprat

+8.91
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bočna fasada (severozapadna)
R 1 : 100

+10.26 (aps.105,83)

ULICA
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150BOČNA FASADAE 11/2016 februar  2016.

PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2
bočna fasada (jugoistočna)

R 1 : 100

+15.44 (aps.111,01)

+8.91

+9.56

II  sprat

+10.26 (aps.105,83)

ULICA

mailto:projektmb@gmail.com


+1.179

+891

+603

+315

±0.00

+1.116

-85 (aps. 94,72)

+15.44

ulična fasada (jugozapadna)
R 1 : 150

I sprat

II sprat

priz

Kralja Aleksandra 14
Novi Sad

9

MB projekt
d.o.o. projektovanje i inžinjering

R

tel: 524 409; fax 66 24 009
e-mail: projektmb@gmail.com

BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA
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ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150ULICNA FASADAE 11/2016 februar  2016.

PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

+15.44
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+6.03
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±0
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R 1 : 150
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BR. LISTA

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

ODGOVORNI PROJEKTANT 

1: 150DVORISNA  FASADAE 11/2016 februar  2016.

PRILOG

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Ul. Branka Radičevića br.22 i 22A, Vršac

IDEJNO REŠENJE (IDR)

Bojan Grozdanić d. i. a. (300 I150 09)

BR. ELAB. DATUM

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE

VIŠEPORODIČNI OBJEKAT, P+2

+10.26 (aps.105,83)+10.26 (aps.105,83)+10.26 (aps.105,83)

+11.16 (aps.106,73)
+11.16 (aps.106,73)

+9.56
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Република Србија 
АП Војводина 

ГРАД  ВРШАЦ 
ГРАДСКА  УПРАВА 

Одељење за просторно планирање, 
урбанизам и грађевинарство 

Број:ROP-VRS-1288-LOC-5/2017 
Заводни број: 353-238/2017-IV-03  

Дана: 21.12.2017. године 
Вршац, Трг  Победе бр. 1 

Тел. бр. 800-546 
МЛ 

 
Одељење за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство Градске управе 

Града Вршца на основу члана 53.а – 57 Закона о планирању и изградњи ("Службени 
гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014), чл.2, 
чл.3. и чл.9. Уредбе о локацијским условима ("Службени гласник РС", број 35/2015 и 
114/2015), чл.7 и чл.12. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 
електронским путем ("Службени гласник РС", број 113/2015 и 96/2016), Генералног 
плана Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007), Генералног 
урбанистичког плана Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015), 
Урбанистичког пројекта бр.47/16-УП за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности П+2, на кат.парц. бр.7835 КО Вршац у Улици Бранка Радичевића бр.22-22а, 
бр.потврде 350-42/2016-IV-03 од 25.07.2016.године и извештаја Комисије за планове од 
06.10.2016. године, на основу чл. 1. Одлуке о изменама Статута Општине Вршац ("Сл. 
лист Општине Вршац", бр. 4/2016), чл. 5. и чл. 8. Одлуке о утврђивању органа града 
Вршца ("Сл. лист Општине Вршац", бр. 1/2016) и чл.17 Одлуке о организације 
Градске управе ("Службени лист града Вршца" бр.20/2016) по захтеву АД 
»Технике» из Вршца, ул.Доситејева бр.11 поднетог 18.12.2017. године, за издавање 
локацијских услова, издаје, 

 
Л О К А Ц И Ј С К Е У С Л О В Е 

I. за изградњу вишепородичног стамбеног објекта са 38 станова, спратности 
П+2, бруто развијене грађевинске површине 2790,00м2, класе В, класификациони број 112 
222, и помоћног објекта гараже, бруто развијене грађевинске површине 288,92м2, класе В, 
класификациони број 124 210, на кат.парц.бр. 7835 КО Вршац, површине 1954m2, у 
Улици Бранка Радичевића бр.22 и 22а у Вршцу у блоку бр.53 у зони мешовитог 
становања бр.18. 

 
II. ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Ови локацијски услови издају се на основу Генералног плана Вршца ("Службени 

лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007), Генералног урбанистичког плана Вршца 
("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015 и 17/2015) и Урбанистичког пројекта 
бр.47/16-УП за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности П+2, на 
кат.парц. бр.7835 КО Вршац у Улици Бранка Радичевића бр.22-22а, од маја 2016.године 
бр.потврде 350-42/2016-IV-03 од 25.07.2016.године. 

 
III. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

ОПШТИ  УСЛОВИ  ЗА  ИЗГРАДЊУ  ОБЈЕКАТА  У  ЗОНИ  МЕШОВИТЕ  СТАМБЕНЕ 
ИЗГРАДЊЕ 

У оквиру зоне мешовитог становања дозвољена је изградња објеката 
вишепородичног и породичног становања. У оквиру ове зоне дозвољена је изградња 
објеката и уређење површина за спорт и рекреацију, одгој и образовање, здравство, 
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социјалну  заштиту  и  пословање  које  својим  капацитетом  и  наменом  не  ремети 
становање. 

Зона мешовите стамбене изградње обухвата постојеће блокове стамбене 
изградње:21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53 
,85,   86,67,68,27,51,35,50,48,117   и   делови  блока   87,88,64,66,71,63,62   у   којима   су 
присутна оба типа становања и планиране блокове: 42 и 140 и делови блока 41,43 и 138. 

За  изградњу  објеката  вишепородичног  становања  неопходна  је  израда 
детаљне урбанистичке разраде: Урбанистичког пројекта за све објекте 
(комплексе),  односно  Плана  детаљне  регулације  за  објекте  (комплексе)  где  је 
неопходно дефинисати јавно и остало грађевинско земљиште. 

Постојећи блокови становања који су настали до 1940. године и до данас 
сачували своју оригиналну морфологију, код планирања нових објеката било ког типа: 
- сачувати постојеће облике и димензије урбаних структура-блокова; 
- очувати затечену матрицу:улица, тргова и паркова; 
- очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну блоковску изградњу- 
(изградња објеката у низу код наслеђеног типа грађења надовезивањем на постојеће 
објекте који се задржавају), а унутар блокова формирање унутрашњих дворишта. У 
случају  промене  вертикалне  регулације  тежити  висинској  уједначености  уличног 
фронта и очувању пропорцијских односа. 

У постојећим блоковима који не подлежу заштити урбаних структура и 
планираним блоковима, код планирања нових објеката: 
1. у  блоковима  где  су  новији  објекти  одређене  спратности  и  опремљености  нову 
изградњу прилагодити постојећој у погледу спратности и начина грађења, 
2. у блоковима где су објекти мале грађевинске и амбијенталне вредности успоставити 
нов систем грађења (израда детаљне урбанистичке разраде) 
- изградњом   слободностојећих   објеката   са   повећаном   спратношћу,   али   мањом 
густоћом изградње и већим слободним просторима око објеката 
- изградњом објеката у прекинутом или непрекинутом низу и формирањем блокова 
затвореног типа са повећаном спратношћу и постизањем средњих густина 

У новим блоковима планираним за мешовиту стамбену изградњу при 
планирању објеката детаљном урбанистичком разрадом дефинисати врсту и намену 
објеката, као и спратност и регулационе и грађевинске линије. 

 
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 

Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног 
објекта. У постојећим блоковима насталим до 1940. који подлежу мерама очувања 
постојеће регулације главни објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или у 
прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

У постојећим блоковима који не подлежу мерама очувања постојеће регулације 
и новим блоковима главни објекат може да се гради као слободностојећи, двојни, 
објекат у непрекинутом или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

На грађевинској парцели вишепородичног становања може се планирати 
изградња и другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, 
гаража и оставе веће од 20 m2. 

На грађевинској парцели породичног становања може се планирати изградња и 
другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, летња 
кухиња, гаража и оставе веће од 20 m2. 

Други објекат може да се гради као: слободностојећи, двојни објекат или објекат 
у низу.  

Дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  уз  стамбени,  односно  пословни 
објекат: гаража, ограда и водонепропусна јама само за објекте породичног становања 
до прикључења на градску канализацију у деловима насеља где канализација није 
изведена. 
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У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се 
намени за пословни простор који својом делатношћу неће угрозити примарну функцију 
- становање. 

У зависности од величине парцеле, у оквиру ове зоне, дозвољена је изградња и 
пословног објекта. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине 
на мало, угоститељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не 
угрожавају примарну функцију зоне - становање. 

У оквиру стамбеног и стамбено-пословног објекта породичног становања може 
се дозволити изградња максимално 4 стамбене јединице. 

 
УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

За изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, у зависности од 
врсте, услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
− за слободностојећи вишепородични стамбено-пословни објекат минимална ширина 
парцеле је 20,0 m, 
−  за  вишепородични  стамбено-пословни  објекат  у  непрекинутом  низу  минимална 
ширина парцеле је 15,0 m, 
−  за   вишепородични   стамбено-пословни   објекат  у  прекинутом   низу  дозвољена 
минимална ширина парцеле је 15,0 m, 
− за све врсте вишепородичних стамбених објеката грађевинска парцела је минималне 
површине 500,0 m2. 

За изградњу породичног стамбеног, стамбено-пословног објекта породичног 
типа, у зависности од врсте, услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
−  за  слободностојећи  стамбени  или  стамбено-пословни  објекат  минимална  ширина 
парцеле је 12,0 m, минимална површина парцеле је 300,0 m2, 
− за двојни стамбени или стамбено-пословни објекат минимална ширина парцеле је 
10,0 m (2 х 5,0 m), минимална површина парцеле је 500,0 m2 (2 х 275,0 m2), 
− за стамбени или стамбено-пословни објекат у низу минимална ширина парцеле је 5,0 
m, минимална површина парцеле је 150,0 m2. 

Услови за исправку граница грађевинских парцела могу се издати у складу са 
условима из овог Плана. 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 

Утврдити положај објекта на парцели у складу са положајем већине објеката у 
уличном низу, односно очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну 
блоковску изградњу. 

Међусобна удаљеност планираних вишепородичног објекта од других објеката 
на парцели осим објеката који чине улични низ, је мин. 5,00 m. Предњом фасадом 
објекат се мора поставити на грађевинску линију. Растојање основног габарита (без 
испада) вишепородичног и породичног објекта и границе суседне грађевинске парцеле 
је: 

- за објекат у непрекинутом низу је 0,0 m, 
- за објекат у прекинутом низу је 4,0 m. 

Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од 
грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним 
странама планирати отвори стамбених просторија. 

Удаљеност новог породичног објекта од других објекта на парцели, било које 
врсте изградње или нестамбеног објекта, може бити мин. 4,00 m. Предњом фасадом 
објекат се мора поставити на грађевинску линију. 

Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима: 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у уличном низу, од границе 
суседне парцеле је 0,0 m (растојање основног габарита без испада). 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у прекинутом уличном низу, 
од припадајуће границе суседне парцеле је 0,0 м, а од насупротне границе парцеле је 
4,0 m (растојање основног габарита без испада). 
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Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекат минималне 
ширине 3,00 m, а минималне висине 3,50 m за све типове вишепородичног становања и 
јавних објеката чија су дворишта веће површине од 400 m2. 

 
ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИЗГРАЂЕНОСТИ И ИНДЕКС (СТЕПЕН) 
ИСКОРИШЋЕНОСТИ 
Урбанистички показатељи Зоне средњих густина 

ЗОНЕ МЕШОВИТЕ ГРАДЊЕ 
Густина насељености 100-150 ст/ha 
Индекс искоришћености мах 3,0 
Степен изграђености мах 50% 
% зеленила - мин 10% за компактне блокове 

- мин 20% за отворене и полуотворене блокове 
Урбанистички показатељи Градске стамбене и опште зоне већих 

густина 
ЗОНА ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 

Густина насељености преко 150 ст/ha 
Индекс искоришћености мах 3,6 
Степен изграђености мах 60% 
% зеленила - мин 10% за компактне блокове 

- мин 20% за отворене и полуотворене блокове 
 

ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 
Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за 

становање више породица са више од 4 стамбене јединице. 
Спратност вишепородичног објекта је од минимално П+1+Пк (П+М) до 

максимално П+4+Пк (П+3+М). Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 
24,0 m. 

Општи параметри минималне и максималне спратности: 
Ширина регулације Спратност 

до 15 м макс.П+2 
од 15 – 20 м макс. П+3 
преко 20 м макс. П+4 

Спратност породичног објекта који се гради у блоковима мешовите стамбене 
градње је минимално: 
• П+1+Пк (приземље+једна етажа+поткровље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у 
блоковима – зонама где се граде објекти породичног и вишепородичног становања у 
уличном низу, 
• П (приземље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у блоковима – зонама где се граде 
слободностојећи и двојни објекти породичног становања. 

Укупна висина породичног објекта не може бити виша од 12,0 m. Дозвољена је 
изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 

 
ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 

У оквиру ових блокова за сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колско- 
пешачки прилаз ширине 2,5 m. 

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 
намењене изградњи вишепородичног објекта мора се обезбедити паркинг простор за 
паркирање возила по правилу - један стан једно паркинг место,односно једно паркинг 
место на 70 m2 корисне површине. 

За паркирање возила за сопствене потребе власници стамбеног и стамбено- 
пословног објекта породичног типа обезбеђују простор у оквиру грађевинске парцеле и 
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то по правилу минимално једно паркинг место на један стан, с тим да најмање једно 
возило буде смештено у гаражи. 

Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекте вишепородичног 
становања и јавних објеката минималне ширине 3,00 m и минималне висине 3,50 m за 
све типове вишепородичног становања и јавних објеката чија су дворишта веће 
површине од 400 m2. 

 
ЗАШТИТА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 

Изградња објеката у низу - односно у прекинутом низу (вишепородичних или 
породичних) може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се 
гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на 
делу објекта вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m онда 
се она поставља на грађевинску линију. 

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
− транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 
m по целој ширини објекта са висином изнад 2,5 m, 
− платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m од 
спољне ивице тротоара на висину изнад 2,5 m, 
− конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 2,5 m. 

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 
стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
− на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља, 
− на делу објекта према бочном дворишту припадајуће границе парцеле мање од 0,6m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља, 
− на делу објекта према бочном дворишту насупротне стране парцеле мање од 0,9 m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља, 
− на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије 
суседне грађевинске парцеле од 5,0 m) мање од 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је 
грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 5,0 m и ако те степенице 
савлађају висину од 0,9 m. Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у 
основни габарит објекта. Изградњом степеница до висине од 0,9 m не сме се ометати 
пролаз и друге функције дворишта. 

Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже могу прећи 
грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до 
хоризонталне пројекције испада и то: 
− стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод 
површине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m, 
− шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m. 

Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним 
просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између 
објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је међусобни размак од 3,0 
m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов 
да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 m. 

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а 
одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 
грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 
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АРХИТЕКТОНСКО, ОДНОСНО ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ ПОЈЕДИНИХ 
ЕЛЕМЕНАТА ОБЈЕКТА 

Фасаде објеката могу бити малтерисане у боји по избору пројектанта или од 
фасадне опеке. 

Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције према улици, а у 
складу са нагибом околних кровова. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне 
конструкције и у складу са традиционалним материјалима (цреп). 

Висина назитка стамбене поткровне етаже износи највише 2,2 m рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 
конкретном случају. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама 
мора се тежити ка успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру 
грађевинске парцеле. 

 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКЕ, ХИГИЈЕНСКЕ, 

ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, БЕЗБЕДНОСНИ И ДРУГИ УСЛОВИ 
Изградња објеката, односно извођење радова може се вршити под условом да се 

не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање животне 
средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух 
и земљиште од деградације. 

На свакој парцели вишепородичног становања мора се обезбедити бетонирани 
простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног 
простора  за  контејнере  на  парцели  мора  да  буде  тако  да  се  омогући  лак  приступ 
надлежне комуналне службе. 

Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће 
се прикључити на насељску канализациону мрежу. 

Објекти вишепородичног становања морају се прикључити на насељску 
канализацију. 

На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% озелењених 
површина. 

Сви објекти морају бити изграђени (реконструисани) у складу са важећим 
Законима и Правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и 
извођењу радова на објектима имати у виду специфичност функционалне намене 
објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања 
санитарно-хигијенских услова. 

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и 
противпожарне заштите. При пројектовању и изградњи вишепородичних стамбених 
објеката морају се обезбедити услови за сигурну евакуацију људи у случају пожара и 
уређаји и средства за гашење пожара. 

Вишепородични стамбени објекти, пословни објекти (односно пословни 
простори) намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у 
складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 
несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

При пројектовању и изградњи нових главних објеката у овој зони неопходно је 
обезбедити и изградњу склоништа допунске заштите, обима заштите 30 кПа. 

 
УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОГРАДА 

Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација 
зидане и транспарентне ограде с тим да укупна висина ограде од коте тротоара не сме 
прећи висину од h=2,0 m. 

Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m а код 
комбинације зидани део ограде може ићи до висине од 0,9 m. 

Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
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Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле може се ограђивати живом 
зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до висине максимално 
h=2,0 m. 

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске 
парцеле (разграничење стамбеног и пословног/производног дела парцеле) уз услов да 
висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПОЈЕДИНАЧНУ ЗОНУ: 
6.1.3.4. Зона мешовите стамбене изградње – Зона 18 (Делови блокова бр. 53, 64 и 66, 
и блокови бр. 49, 65, 69 и 70) и Зона 19 (Делови блокова бр. 62, 63 и 71 и блокови 
бр. 67, 68, 85 и 86) 
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 

Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног 
објекта; и помоћног објекта. 

Могућа је изградња другог објекта уколико услови на парцели то дозвољавају. 
Главни вишепородични објекат може да се гради као објекат у непрекинутом 

или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 
Главни породични објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или у 

прекинутом низу, или као атријумски објекат. 
 

УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
За изградњу вишепородичног објекта, у зависности од врсте, услови за 

образовање грађевинске парцеле су следећи: 
− за вишепородични објекат у непрекинутом или прекинутом низу минимална ширина 
парцеле је 15,0 m, 
− за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 
500,0 m2. 

За изградњу породичног објекта, у зависности од врсте, услови за образовање 
грађевинске парцеле су следећи: 
− за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 5,0 m, минимална 
површина парцеле је 150,0 m2, 
−  за  објекат  у  прекинутом  низу  минимална  ширина  парцеле  је  6,0  m,  минимална 
површина парцеле је 200,0 m2. 

 
ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИЗГРАЂЕНОСТИ И ИНДЕКС (СТЕПЕН) 
ИСКОРИШЋЕНОСТИ 

 
ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 

Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за 
становање више породица (више од 4 стамбене јединице): 
- спратности максимално П+4+Пк уз улицу Другог октобра, 
- спратности максимално П+2+Пк(П+3)у унутрашњости блокова. 

Спратност породичног објекта је максимално П+1+Пк (П+2) (приземље+две 
етаже). 

 

Урбанистички показатељи Градска стамбена и општа зона веће 
густине 

Густина насељености преко 150 ст/ha 
Индекс искоришћености мах 3,6 

Степен изграђености мах 60% 

% зеленила -мин 10% за компактне блокове 
-мин 20% за отворене и полуотворене блокове 
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IV. САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ 
ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА ИЗ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
1. Услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” Вршац, бр. 15/10 од 23.03.2016. године; 
2. Услови     Електродистрибуције     “Панчево”,     бр.8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-71692/16     од 
 01.04.2016. године;  
3. Услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, бр. 6995/114646/2-2016-СБ од 
 28.03.2016. године;  
4. Информација  Завода  за  заштиту  споменика  културе   у  Панчеву  бр.174/2 од 
 24.02.2016. године.  

 

IV.А САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ 
ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ИНСТИТУЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА, 
ПРИБАВЉЕНИ У ПОСТУПКУ ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 
1. Услови ЈП”Други  Октобар”,  ЕЈ  “Водовод”  Вршац,  бр.  24/2016  од  

29.08.2016. године; 
2. Услови  ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Гасовод” Вршац, бр. 16/13 од 26.08.2016. године; 
3. Услови Електродистрибуције “Панчево”, бр.8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-336582/17

од 20.12.2017. године; 
4. Услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, дел.бр. 310661/2-2016. од 

18.08.2016. године, интерни број 6995, број из ЛКРМ 39; 
5. Технички услови МУП Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, 

Одељење за ванредне ситуације у Панчеву, 09/23  број: 217-11496/16-1 од 
08.11.2016. године. 

 
V. САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СУ ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИЗ 
ПЛАНА И УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

1. Подела становања на урбане подцелине (зоне); 

2. Ситуационо решење; 

3. Композициони план и партерно уређење; 

4. Прикључак на инфраструктуру; 

5. Основа приземља; 

6. Слив кровних равни; 

VI. ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ СУ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПРОЈЕКТА ЗА 
ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ. 

VII. ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ ВАЖЕ 12 МЕСЕЦИ ОД ДАНА ИЗДАВАЊА ИЛИ 
ДО ИСТЕКА ВАЖЕЊА ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ ИЗДАТЕ У СКЛАДУ СА ТИМ 
УСЛОВИМА, ЗА КАТАСТАРСКУ ПАРЦЕЛУ ЗА КОЈУ ЈЕ ПОДНЕТ ЗАХТЕВ. 

 
Уз захтев за издавање  локацијских услова, приложена је следећа документација: 

 Доказ о уплати накнаде за вођење централне евиденције за издавање локацијских 
услова (naknada za CEOP potpisano.pdf) 

 Доказ о уплати административне таксе за израду локацијских услова (RAT 
potpisano.pdf) 

 Остала документа захтева за издавање локацијских услова (grad.ad,.taksa 
potpisano.pdf) 

 Идејно решење (D17_Идејно решење.pdf) 
 Идејно решење (D5_glavna sveska potpis.pdf) 
 Пуномоћје (izvod APR P.pdf) 
 Идејно решење (D0_PRESECI potpi.pdf) 
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 Идејно решење (D20_Копија плана.pdf) 
 Идејно решење (D16_situacija.dwg) 
 Остала документа захтева за издавање локацијских услова (informacije o lokaciji.pdf) 
 Геодетски снимак постојећег стања на катастарској подлози (нимак постојећег 

стања на катастарској подлози.pdf) 
 Геодетски снимак постојећег стања на катастарској подлози (нимак постојећег 

стања на катастарској подлози.dwg) 
 Идејно решење (D11_Извод из катастра водова.pdf) 
 Идејно решење (D2_preseci.dwg) 
 Идејно решење (D0_PRESECI potpis.pdf) 

У поступку обједињене процедуре прибављени су извод из катастра водова, 
услови ЈП”Други Октобар”, ЕЈ “Водовод” Вршац, услови ЈП”Други Октобар”, ЕЈ 
“Гасовод” Вршац, услови ПТ “Телеком Србија” АД Панчево, услови 
Електродистрибуције “Панчево” и технички услови МУП Републике Србије, Сектор за 
ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву.  

Чланом 53.а став 5 Закона о планирању и изградњи, прописано је да 
локацијске услове за објекте који нису одређени у члану 133. и 134. истог закона, издаје 
надлежни орган јединице локалне самоуправе. 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе прилаже се следећа документација: 
1) локацијски услови; 
2) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржина техничке документације; 
3) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује 
садржина техничке документације, у електронској форми; 
4) доказ о праву својине, односно праву закупа на грађевинском земљишту. 
5) доказ о уплати административне таксе. 

 
Градска административна такса у износу од 40.000,00 динара наплаћена је у 

складу са Одлуком о измени одлуке о општинским административним таксама 
("Сл.лист општине Вршац", бр. 13/2009). 

На ове услове може се поднети приговор градском већу Града Вршца у року од три 
дана од пријема истих. 

 
Обрадио: дипл.инж.арх. Моника Леган 
                                                                                                          Н А Ч Е Л Н И К 
        дипл.инж.грађ. Зорица Поповић 
 
Доставити: 
1. Подносиоцу захтева; 
2. ЈП”Други Октобар”,ЕЈ “Водовод” Вршац; 
3. ЈП”Други Октобар”,ЕЈ “Гасовод” Вршац; 
4. ПТ “Телеком Србија” АД Панчево; 
5. Електродистрибуцији “Панчево”; 
6. МУП Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације,  
          Одељење за ванредне ситуације у Панчеву; 
7. Грађевинској инспекцији Града Вршца 
8. Архиви. 
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7853

ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ

САОБРАЋАЈНE  ПОВРШИНЕ 
И ПЛАТОИ  

1954 m2     578,25    m2

Tabela  br. 3

1748.42 m2

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

205,58 m2

БРУТО   ПОВРШИНА  
ПОД ОБЈЕКТИМА

NAZIV OBJEKTA:

INVESTITOR:

MESTO GRADNJE:

VISINA SLEMENA:

POVRŠINE
visina slemena: 15.44 m   / 111.01

VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT   P+2

površina parcele:     1954 m²
površina objekta - prizemlje  -  881+289,17= 1170,17  m²
indeks zauzetosti :     59.88 %
indeks izgrađenosti :  1.58 %

parkiranje :    17  garažirana mesta
                      17  parking mesta / deo pod objektom 

zelene površine - 10.52  %
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MESTO GRADNJE:

VISINA SLEMENA:

POVRŠINE
visina slemena: 15.44 m   / 111.01
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Република Србија 
ГРАД ВРШАЦ 
ГРАДСКА УПРАВА 
Одељење за просторно планирање, 
урбанизам и грађевинарство 
Број: ROP-VRS-1288-CPI-6/2018 
Заводни бр: 351-10/18-IV-03   
Дана: 19.01.2018. год. 
Вршац, Трг Победе бр.1 
 
                                                                                  
        Градска управа Града Вршца, Одељење за просторно планирање, урбанизам и 
грађевинарство, решавајући по захтеву ТЕХНИКЕ АД  из Вршца, ул. Доситејева бр. 
11,  кога заступа Кузман Туркоане, генерални директор, у предмету издавања 
грађевинске дозволе, на основу чланова  8, 8ђ, у вези чл. 134. став 2. и чланова 135. 
и 136. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 
испр.64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13- одлука УС, 98/13 одлука 
УС, 132/14 и 145/2014-у даљем тексту -Закон), чланова 16, 17, 21. и 22. Правилника о 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (“Службени 
гласник РС“, бр. 113/2015 и 96/2016)-у даљем тексту Правилник, члана 17. Одлуке о 
организацији Градске управе (“Службени лист Града Вршца“ бр. 20/2016)  и члана 
136. Закона о општем управном поступку (“Службени гласник РС“ бр. 18/2016), 
доноси   
 

        Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 
      О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ 
 

I ДОЗВОЉАВА СЕ ИНВЕСТИТОРУ ТЕХНИКА АД  ИЗ ВРШЦА, УЛ. 
ДОСИТЕЈЕВА БР. 11, ИЗГРАДЊА  ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА – 
ЛАМЕЛА 1 И ЛАМЕЛА 2 И ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА – ГАРАЖЕ НА КАТ. ПАРЦ. БР.  
7835, ПОВРШИНЕ 1954М2  УПИСАНЕ У ЛН БР. 14814 КО ВРШАЦ,  У  ВРШЦУ,  У  
УЛИЦИ БРАНКА РАДИЧЕВИЋА БР.22 И 22А. 

II НАЛАЖЕ СЕ ИНВЕСТИТОРУ УКЛАЊАЊЕ ОБЈЕКТА УГОСТИТЕЉСТВА 
ОЗНАЧЕНОГ БР.2, СПРАТНОСТИ П+1, ЗГРАДЕ УГОСТИТЕЉСТВА ОЗНАЧЕНЕ 
БР. 2, СПРАТНОСТИ П+0, ЗГРАДЕ ТРГОВИНЕ ОЗНАЧЕНЕ БР. 3, СПРАТНОСТИ 
П+0,  И  ПОМОЋНЕ ЗГРАДЕ,  ОЗНАЧЕНЕ БР. 4, СПРАТНОСТИ П+0,  КОЈЕ СЕ 
НАЛАЗЕ НА КАТ.ПАРЦ.БР. 7835,   УПИСАНЕ У ЛИСТ НЕПОКРЕТНОСТИ БР. 14814 
КО. ВРШАЦ, У ВРШЦУ, ПРЕМА РЕШЕЊУ О УКЛАЊАЊУ ОВОГ ОДЕЉЕЊА БР. 
351-30/16-IV-03 ОД 10.02.2016.ГОДИНЕ. 

III  ПРЕДМЕТ ИЗГРАДЊЕ ЈЕ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ-
ЛАМЕЛА 1 И ЛАМЕЛА 2, СПРАТНОСТИ П+2, И ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ –ГАРАЖА, 
СПРАТНОСТИ П+0, КАТЕГОРИЈЕ В, КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ 112222-
СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ СА ВИШЕ ОД ТРИ СТАНА И 124210-САМОСТАЛНЕ 
НАДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ, УКУПНЕ БРУТО ИЗГРАЂЕНЕ ПОВРШИНЕ  ЛАМЕЛЕ 1: 
1434,00м2, ЛАМЕЛЕ 2: 1356,00м2 И ГАРАЖЕ: 288,92м2, УКУПНЕ НЕТО 
ПОВРШИНЕ  ЛАМЕЛЕ 1: 1166,79м2, ЛАМЕЛЕ 2: 1103,59м2  И ГАРАЖЕ 249,02м2,   
ВИСИНЕ ОБЈЕКТА (ВЕНАЦ, СЛЕМЕ, ПОВУЧЕНИ СПРАТ)  ПРЕМА ЛОКАЦИЈСКИМ 
УСЛОВИМА: ВЕНАЦ - 9,56м  И  СЛЕМЕ-15,44м,  БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ 
ЈЕДИНИЦА / СТАНОВА: 38 И БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 37, ПРЕДРАЧУНСКЕ 
ВРЕДНОСТИ ОБЈЕКТА  76.124.228,52  ДИНАРА.  

IV САСТАВНИ ДЕО ОВОГ РЕШЕЊА СУ : 

 Локацијски услови бр. ROP-VRS-1288-LOC-5/2017, Заводни бр. 353-
238/2017-IV-03 од  21.12.2017. године. 

 ПГД Пројекат за грађевинску дозволу бр. E: 151/2017 од децембра 
2017.године урађен од стране “MB projekt” D.O.O. Novi Sad, ул. Краља 
Александра бр.14, потписан печатом личне лиценце од стране 
главног пројектанта дипл.инж.арх. Бојана Гроздића,  лиценца бр. 300 
I150 09, издата од стране Инжењерске Коморе Србије, чији су 



саставни делови: О. Главна свеска бр. E: 151/2017;  1.Пројекат 
архитектуре бр. E: 151/2017; 2. Пројекат конструкције бр. P-75/2017, 
израђен од стране “WiNgrap” d.o.o. Novi Sad, Народног фронта 75; 2/2. 
3.Пројекат хидротехничких инсталација бр. E-151/2017-H; 4. Пројекат 
електроенергетских инсталација бр. 03/17 израђен од стране 
“ELECTRO NIC”, Светозара Милетића 75, Вршац; 5. Пројекат 
телекомуникационих и сигналних исталација бр. 03/17 израђен од 
стране “ELECTRO NIC”, Светозара Милетића 75, Вршац; 6. Пројекат 
машинских инсталација бр. 03-04/17-PGD-6 израђен од стране 
“Tehnoprojekt”, Вршац, ул. Студеничка бр.2;  6/2.Пројекат лифта – 
ламела 1 бр: 05-06/20178; 6/2. Пројекат лифта – ламела 2 бр: 05-
07/2017 израђени од стране “VEGA” D.O.O. Нови Сад, ул. Бранка 
Ћопића бр.219; Елаборат енергетске ефикасности бр. E: 151/2017-EEE 
израђен од стране “MB projekt” D.O.O. Novi Sad; Елаборат заштите од 
пожара израђен од стране “OVG RISK” D.O.O.  Његошева бр.1а, 
Панчево,  Елаборат о геотехничким условима изградње Ге: 413/2017, 
израђен од стране “Kompozit”, ул. Главна бр.132, Тител. 

 Извод из пројекта за грађевинску дозволу од децембра 2017.године, 
урађен од стране “MB projekt” D.O.O. Novi Sad, ул. Краља Александра 
бр.14, потписан печатом личне лиценце од стране главног 
пројектанта дипл.инж.арх. Бојана Гроздића,  лиценца бр. 300 I150 09, 
издата од стране Инжењерске Коморе Србије, а који је  и одговорни 
пројектант у  пројекту архитектуре и хидротехничких инсталација, за 
пројекат конструкције одговорни пројектант је дипл.инг.грађ. Вања 
Милосављевић, лиценца бр. 311 E488 07, за пројекат 
електроенергетских,  телекомуникационих и сигналних инсталација 
одговорни пројектант је Никушор Лелеа дипл.инг.ел.лиценца бр. 350 
2887 03,  за пројекат машинских инсталација, дипл.маш.инг. Дане 
Ницуловић, лиценца бр. 381 0191 12, за пројекат лифта дипл.маш.инг. 
Никола Танасић, лиценца бр. 333 B819 05, за елаборат енергетске 
ефикасности дипл.инг.арх. Милица Влаов Тешић, овлашћење бр. 381 
0296 12, за елаборат заштите од пожара дипл.инг.зоп.Славомир 
Главонић, овлашћење  бр. 07-152-143/13 и за елаборат о геотехничким 
условима изградње дипл.инг.грађ. Др. Радивој Соларов, овлашћење 
бр. 316 H450 09.  Саставни део Извода из пројекта је и Изјава вршиоца 
техничке контроле дата од стране  “АРЦХИ 05” Д.О.О. Бранислава 
Бороте 7, Нови Сад  под бр. TK: 7-39/2017 од децембра 2017.године, а 
чији су вршиоци техничке контроле за пројекат архтектуре, и 
хидротехничких инсталација Милан Пунош, дипл.инг.арх. лиценца бр. 
300 Б275 05, за прoјекат конструкције Дејан Бабић дипл.инг.грађ. 
лиценца бр. 310 М790 13, за пројекат електроенергетских,  
телекомуникационих и сигналних инсталација Славко Предојевић, 
дипл.инж.ел. (350 5860 03), за пројекат машинских инсталација Жика 
Лупуљев, дипл.маш.инж. лиценца бр. 330 Г388 08 и за пројекат лифта 
Славко Миланко, дипл.инж.маш. лиценца бр. 333 Б584 05 и Зоран 
Будимировић, дипл.инж.ел. лиценца бр. 350 Г274 08 

 

V   ДОПРИНОС ЗА УРЕЂЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА, УТВРЂЕН ЈЕ 
У УКУПНОМ ИЗНОСУ ОД 6.212.022,00 ДИНАРА А ПРЕМА ОБРАЧУНУ 
ДОПРИНОСА ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА ЗА ПЛАЋАЊЕ 
ДОПРИНОСА У ЦЕЛОСТИ, БР.5-1/2018 ОД 18.01.2018.ГОДИНЕ ИЗДАТО ОД 
СТРАНЕ НАДЛЕЖНОГ ОДЕЉЕЊА НА ОСНОВУ ОДЛУКЕ О УТВРЂИВАЊУ 
ДОПРИНОСА ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА („СЛ. ЛИСТ 
ОПШТИНЕ ВРШАЦ“ БР. 3/2015 и 16/2015).  

VI ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА НАЈКАСНИЈЕ ДО ДАНА ПОДНОШЕЊА 
ПРИЈАВЕ РАДОВА, ИЗВРШИ УПЛАТУ ДОПРИНОСА ЗА УРЕЂИВАЊЕ 
ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЦЕЛОСТИ У ИЗНОСУ ОД 6.212.022,00 ДИНАРА 
НА ЖИРО РАЧУН БР. 840-741538843-29 У КОРИСТ БУЏЕТА ГРАДА ВРШЦА СА 



НАЗНАКОМ - НАКНАДА ЗА УРЕЂЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА, МОДЕЛ БР. 
97, ПОЗИВ НА БРОЈ 54-241 

VII ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА ПОДНЕСЕ ОРГАНУ КОЈИ ЈЕ ИЗДАО 
ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ ПРИЈАВУ РАДОВА НАЈКАСНИЈЕ ОСАМ ДАНА ПРЕ 
ПОЧЕТКА ИЗВОЂЕЊА РАДОВА. 

VIII ГРАЂЕВИНСКА ДОЗВОЛА ПРЕСТАЈЕ ДА ВАЖИ АКО СЕ НЕ ОТПОЧНЕ 
СА ГРАЂЕЊЕМ ОБЈЕКТА У РОКУ ОД ДВЕ ГОДИНЕ ОД ДАНА 
ПРАВНОСНАЖНОСТИ РЕШЕЊА КОЈИМ ЈЕ ИЗДАТА ГРАЂЕВИНСКА ДОЗВОЛА. 

IX  ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА ТРАЈНО ЧУВА ЈЕДАН ОРИГИНАЛНИ ИЛИ 
НА ПРОПИСАН НАЧИН КОМПЛЕТИРАН ПРИМЕРАК ТЕХИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
НА ОСНОВУ КОЈЕ ЈЕ ИЗДАТА ГРАЂЕВИНСКА ДОЗВОЛА СА СВИМ ИЗМЕНАМА 
И ДОПУНАМА ИЗВРШЕНИМ У ТОКУ ГРАЂЕЊА  И СВИМ ДЕТАЉИМА ЗА 
ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА.  

X  ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА, КАДА ДА ЈЕ У СКЛАДУ СА ЗАКОНОМ 
КОЈИМ СЕ УРЕЂУЈЕ ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА, УТВРЂЕНА ОБАВЕЗА 
ПРИБАВЉАЊА САГЛАСНОСТИ НА ТЕХНИЧКУ ДОКУМЕНТАЦИЈУ У ПОГЛЕДУ 
МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, ДОСТАВИ ОВОМ ОРГАНУ ГЛАВНИ ПРОЈЕКАТ 
ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, ИЗРАЂЕН У СКЛАДУ СА ЗАКОНОМ КОЈИМ СЕ УРЕЂУЈЕ 
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА И ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗВОЂЕЊЕ, ИЗРАЂЕН У СКЛАДУ СА 
ПРАВИЛНИКОМ КОЈИМ СЕ УРЕЂУЈЕ ТЕХНИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА, А КОЈИ ЋЕ 
ОВАЈ ОРГАН ПО ПРИЈЕМУ, БЕЗ ОДЛАГАЊА, У ИМЕ И ЗА РАЧУН 
ИНВЕСТИТОРА, ПОДНЕТИ ОРГАНУ НАДЛЕЖНОМ ЗА ПОСЛОВЕ ЗАШТИТЕ ОД 
ПОЖАРА, ЗАХТЕВ ЗА ДАВАЊЕ САГЛАСНОСТИ НА ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗВОЂЕЊЕ. 

XI ОБАВЕЗУЈЕ СЕ ИНВЕСТИТОР ДА СВЕ РАДОВЕ  НА ПРЕДМЕТНОМ 
ОБЈЕКТУ ВРШИ НА ОСНОВУ ПРЕТХОДНО ПРИБАВЉЕНИХ УСЛОВА ЗА 
ПРЕДУЗИМАЊЕ МЕРА ТЕХНИЧКЕ ЗАШТИТЕ ОД СТРАНЕ НАДЛЕЖНОГ  ЗАВОДА 
ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ БР. 174/2 од 24.02.2016. 
ГОДИНЕ.   

 

 

     О б р а з л о ж е њ е 

Инвеститор ТЕХНИКA АД  из Вршца, ул. Доситејева бр. 11,  кога заступа 
Кузман Туркоане, генерални директор, поднео је захтев бр. Број: ROP-VRS-1288-CPI-
6/2018, заведен на писарници Градске управе под бр: 351-10/18-IV-03 дана 
12.01.2018. године, за издавање грађевинске дозволе за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта   и помоћног  објекта-гараже  из диспозитива овог решења 

Након извршене провере испуњености услова за поступање по захтеву, овај 
орган је утврдио да је пуномоћник инвеститора уз захтев поднео документацију 
прописану чланом 135.Закона  и чланом  17. Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре електронским путем ("Сл.гласник РС", бр. 113/2015 и 96/2016) 
и то: 

 Пројекат за грађевинску дозволу (lift L2.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (L1 lift.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TehnikaAD_PGD-tekst.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TehnikaAD_PGD-grafički deo.dwfx) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK-Rezime_E.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TEHNIKA potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (ELABORAT tehnika potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (6_PGD_TEHNIKA-TEKST-DEC.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (6_PGD_TEHNIKA-CRT-DEC.dwfx) 

 Услови за пројектовање и прикључење на систем електричне енергије и/или 
систем за транспорт природног гаса (Uslovi EPS.pdf) 

 Енергетска дозвола (EEE komplet 2x potpisano.pdf) 

 Остала документа захтева за издавање грађевинске дозволе (gradska taksa(1).pdf) 

 Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу (izvod APR P.pdf) 

 Извод из пројекта за грађевинску дозволу (Izvod.pdf) 



 Геодетски снимак постојећег стања (kat top plan.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (vik.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (GEOMEHANIKA - {Tehnika AD} el overa.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (statika.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-39-2017 BB2 Kuzman ag SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (DWG.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (ag projekat.pdf) 

 Доказ о уплати накнаде за вођење централне евиденције за издавање 
грађевинске дозволе (naknada za CEOP.pdf) 

 Доказ о уплати административне таксе за издавање грађевинске дозволе (admin 
taksa.pdf) 

 Геодетски снимак постојећег стања (5 Branka Radicevica 22-Kestenov lad KTP-
Model.pdf) 

 Доказ о одговарајућем праву на земљишту или објекту (Resenje RGZ 
potpisano.pdf) 
 

 
У току поступка Одељење је, поступајући по поднетом захтеву, по службеној 
дужности прибавило : 

 Обрачун за уређивање грађевинског земљишта за плаћање доприноса у 
целости, издато  под бр. 5-1/2018  од 18.01.2018. године,  у PDF формату 

 Препис ЛН бр. 14814 КО Вршац 
 

 Током поступка, који је код овог органа покренут поводом напред назначеног 
захтева и који је спроведен у оквиру обједињене процедуре, у складу са чланом 
8.став 1. и чланом 8ђ. ставови 1,2. и 3. Закона и члановима 16. 17. 21. и 22. 
Правилника, а током кога су осим претходно наведених узете у обзир и одредбе 
члана 97.став 2; члана 135. ставови 1, 2. и 11; члана 136.став 1. тачке 1, 2, 3, 5. и 6. и 
став 2, члана 140. став1. и члана 148. став 1. Закона, овај орган увидом у напред 
наведену документацију, извршио је искључиво проверу испуњености формалних 
услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта и помоћног објекта и није се 
упуштао у оцену техничке документације, нити је испитивао веродостојност 
достављене документације, а у вези с тим, у случају штете настале као последица 
примене техничке документације, на основу које је издата ова грађевинска дозвола, 
а за коју се накнадно утврди да није у складу са прописима и правилима струке, за ту 
штету, у складу са чланом 8ђ става 5. Закона, солидарно одговарају пројектант који 
је израдио и потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и 
инвеститор. 
            Увидом  у локацијске услове бр. ROP-VRS-1288-LOC-5/2017, Заводни бр. 353-
238/2017-IV-03 од  21.12.2017. године,  утврђено је да су истим утврђени услови и 
подаци потребни за изградњу вишепородичног стамбеног објекта и помоћног објекта-
гараже у  Вршцу,  у  Бранка Радићчевића бр. 22 и 22а, на кат.парц.бр.7835 Ко Вршац. 

      Увидом у извод из пројекта од децембра 2017.године, урађен од стране “MB 
projekt” D.O.O. Novi Sad, ул. Краља Александра бр.14, потписан печатом личне 
лиценце од стране главног пројектанта дипл.инж.арх. Бојана Гроздића,  лиценца бр. 
300 I150 09, издата од стране Инжењерске Коморе Србије, утврђено је да су  подаци 
наведени у изводу из пројекта, у складу са издатим локацијским условима бр.ROP-
VRS-1288-LOC-5/2017, Заводни бр. 353-238/2017-IV-03 од 21.12.2017. године, као и 
да је одлуком инвеститора за главног пројектанта именован дипл.инж.арх. Бојан 
Гроздића,  лиценца бр. 300 I150 09, да је стамбени објекат правоугаоног облика и 
постављен  на регулациону линију према улици Војводе Книћанина и на тај начин 
затвара парцелу; да се објекат  поставља на међи према суседима и тако је 
затворен низ са постојећим суседним објектима, да ће се објекат  градити у две 
фазе. Улаз у објекат је из пасажа, (два улаза- за сваку ламелу посебно), и из 
дворишта по један улаз у сваку ламелу. Стамбене јединице различитих структура 
пројектоване су од нивоа приземља до другог спрата. Паркирање возила је у 
приземним гаражама у низу, која се налазе у дну дворишта на 
међи са парцелама бр.7836, 7834/2, 7827 и 7824/2, и отвореном паркинг простору у 
дворишту. 

        Увидом у пројектно-техничку документацију, лице архитектонске струке 
запослено у Одељењу за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство  је 



извршило проверу да ли су подаци наведени у изводу из пројекта, који је саставни 
део захтева за издавање грађевинске дозволе, у складу са издатим локацијским 
условима и утврдило да је пројектно техничка документација извода из пројекта са 
главном свеском бр.тех.док.Е: 151/2017 од децембра 2017 године урађена од стране 
"МБ Пројект" из Новог Сада, за изградњу вишепородичног стамбеног објекта (две 
ламеле) са 38 станова и гараже, спратности П+2 и П+0, на кат.парц.бр.7835 КО 
Вршац, у ул.Бранка Радичевића бр.22-22А у Вршцу, у складу је са локацијском 
условима ROP-VRS-1288-LOC-5/2017 од 21.12.2017.године,односно са правилима 
градње Генералног плана Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 
6/2007).  

         Увидом у препис листа непокретности бр. 14814 Ко.Вршац,  утврђено је да 
је парцела бр. 7835, земљиште под зградом-објектима,  у приватној својини Технике 
АД Вршац, Доситејева 11,  у обиму удела 1/1, да се на истој  налазе  објекат 
угоститељства, зграда угоститељства, објекат трговине и помоћни објекат,  такође у 
приватној својини инвеститора, те да је инвеститор лице које има одговарајуће право 
на земљишту, односно објекту  и  да може бити подносилац захтева за издавање 
грађевинске дозволе. 

         Увидом у Решење о уклањању бр. 351-30/16-IV-03 ОД 10.02.2016.године 
издато од стране овог одељења утврђено је да је истим одобрено  уклањање свих 
укњижених објеката на парцели бр.  7835 Ко Вршац. 

          Увидом у обрачун доприноса бр. 5-1/2018 од 18.01.2018. године,  утврђена  
је висина износа доприноса од 6.212.022,00 динара , а који је инвеститор дужан да 
плати једнократно  до пријаве радова, а што је у складу са изјавом инвеститора из 
захтева за издавање грађевинске дозволе од 12.01.2018. године. 

          Ово Одељење је сходно члану 19. Правилника прибавило Лист 
непокретности бр. 14814  Ко. Вршац о трошку инвеститора,  који је инвеститор дужан 
да плати а по Профактури РГЗа СКН Вршац бр. 952-1-138_2018 од 
17.01.2018.године. 

           Чланом 134. став 2. Закона о планирању и изградњи, прописано је да се 
поверава јединицама локалне самоуправе издавање грађевинских дозвола за 
изградњу објеката који нису одређени у чл. 133. истог закона.   
               Како је инвеститор уз захтев за издавање грађевинске дозволе, поднео сву 
потребну документацију, то је применом чланова 8, 8ђ. у вези члана 134. став 2, 
чланова 135.и 136. Закона,  чланова 17. и  22. Правилника, члана 17. Одлуке о 
организацији Градске управе (“Службени лист Града Вршца“ бр. 20/2016)  и члана 
136. Закона о општем управном поступку (“Службени гласник РС“ бр. 18/2016), 
решено  као у диспозитиву овог решења. 
 Републичка административна такса за ово решење наплаћена је у износу 
од 1110,00 динара по тарифном броју 1. и 165. Закона о републичким 
административним таксама ("Сл. гласник РС", бр. 43/2003, 51/2003 - испр., 61/2005, 
101/2005 - др. закон, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - усклађени дин. изн., 55/2012 
- усклађени дин. изн.., 93/2012, 47/2013 - усклађени дин. изн., 65/2013 - др. закон и 
57/2014 – усклађени дин. изн., 45/2015 - усклађени дин. изн.,83/2015, 112/2015, 
50/2016 - усклађени дин. изн. и 61/2017 - усклађени дин. изн), и градска 
административна такса је наплаћена у износу од 1050,00 динара по тарифном броју 
1. и 3. Одлуке о Општинским административним таксама. (Сл. лист Општине Вршац“ 
бр. 13/2009, 10/2010,19/2012 и 17/2013 ). 
Поука о правном леку: Против овог решења може се изјавити жалба у року од 8 
(осам) дана од дана пријема истог Покрајинском секретаријату за енергетику, 
грађевинарство и саобраћај  у Новом Саду. Жалба се подноси путем овог органа 
кроз Централни информациони систем Агенције за привредне регистре (ЦИС)  
таксирана са 460,00 динара републичке административне таксе 

Обрадили: дипл.прав. Драгана Чанковић 

Лице које је извршило проверу и оцену техничке документације: 

дипл.инж.арх. Моника Леган 

                                            
Доставити: 

1. Инвеститору путем пуномоћника. 
2. ЕПС Дистрибуција, огранак Панчево,  
3. ЈКП Други октобар ЕЈ Гасовод 

 Н А Ч Е Л Н И К 
Дипл.прав.  Наташа Тадић 



4. ЈКП Други октобар ЕЈ Водовод 
5. ПТ Телеком Србија  
6. Заводу за заштиту споменика културе Панчево,  
7. РГЗ СКН Вршац 
8. МУП РС,  Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
9. Грађевинској инспекцији. 
10. Архиви. 

 
 

                                                                                    НАЧЕЛНИК 

                   Дипл.инж.грађ. Зорица Поповић 

 



       РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
            ГРАД ВРШАЦ 
        ГРАДСКА УПРАВА 
Одељење за просторно планирање, 
   урбанизам и грађевинарство 
 Број: ROP-VRS-1288-WA-7/2018   
Заводни број: 351-121/18-IV-03 
        Дана: 17.04.2018. год. 
      Вршац, Трг победе бр. 1 
              Тел: 800-541 
 
 

Одељење за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство, 
решавајући по захтеву ТЕХНИКЕ АД  из Вршца, ул. Доситејева бр. 11,  кога 
заступа Кузман Туркоане, генерални директор, за пријаву радова на изградњи на 
основу члана 148. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 - Одлука УС 
132/14 и 145/14), чланова 31. и 32. Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре електронским путем  ("Сл.гласник РС", бр. 113/2015, 
96/2016 и 120/2017),  издаје 

 
 
 
 
 

                    П ОТ В Р Д У 

 

ПОТВРЂУЈЕ СЕ ПРИЈАВА ПОЧЕТКА ИЗВОЂЕЊА РАДОВА НА ИЗГРАДЊИ  
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА – ЛАМЕЛА 1 И ЛАМЕЛА 2 И 
ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА – ГАРАЖЕ НА КАТ. ПАРЦ. БР.  7835, ПОВРШИНЕ 1954М2  
УПИСАНЕ У ЛН БР. 14814 КО ВРШАЦ,  У  ВРШЦУ,  У  УЛИЦИ БРАНКА 
РАДИЧЕВИЋА БР.22 И 22А, КОЈА ЈЕ ОДОБРЕНА РЕШЕЊЕМ ОДЕЉЕЊА ЗА 
ПРОСТОРНО  ПЛАНИРАЊЕ, УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНАРСТВО  БР.ЦЕОП-а: 
ROP-VRS-1288-CPI-6/2018, ЗАВОДНИ БРОЈ: 351-10/18-IV-03 ОД 19.01.2018. 
ГОДИНЕ,  А КОЈЕ ЈЕ ПОСТАЛО ПРАВНОСНАЖНО ДАНА 29.01.2018.ГОДИНЕ.  

Инвеститор је, сходно чл. 148. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 - 
Одлука УС , 132/14 и 145/14) и члановима  31. и 32. Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем  ("Сл.гласник РС", бр. 

113/2015, 96/2016 и 120/2017) уз пријаву поднео следећу документацију: 

- Доказ о уплати накнаде за ЦЕОП за пријаву радова (naknada za CEOP 
POTPISANO.pdf) 

- Доказ о уплати административне таксе за пријаву радова (republicka adm taksa 
potpisano.pdf) 

- Доказ о измирењу доприноса за уређење грађевинског земљишта (doprinos za 

ure.gr.zemljista.pdf) 

-Остала документа захтева за пријаву радова (GRADSKA TAKSA POTPISANO.pdf) 

-Пуномоћје за подношење захтева за пријаву радова (izvod APR P.pdf) 

 

Према подацима наведеним у изјави инвеститора извођење радова ће почети 
23.04.2018. године и трајаће  до 23.04.2021. године. 

Рок за завршетак грађења почиње да тече од дана подношења пријаве радова. 

На основу наведеног, утврђено је да је инвеститор приложио сву потребну 
документацију из члана 148. Закона о планирању и изградњи  ("Сл.гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 - 



Одлука УС , 132/14 и 145/14) и члана 31.Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре електронским путем  ("Сл.гласник РС", бр. 113/2015 и 
96/2016), за издавање потврде пријаве радова и пријема приложене 
документације. 

Обрадила: дипл.прав.Драгана Чанковић 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Доставити: 
1.подносиоцу захтева путем 
пуномоћника 
2.грађевинској инспекцији 
3.архиви 

 НАЧЕЛНИК 
дипл.инж.грађ. 
Зорица Поповић 

 
  



 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА, АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНЕ, ГРАД ВРШАЦ, ГРАДСКА 

УПРАВА ВРШАЦ, ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ, УРБАНИЗАМ И 

ГРАЂЕВИНАРСТВО 

 

 

Поступајући по захтеву ЕП „Техника“АД (МБ:08113114) из Вршца, ул.Доситејева бр.11, поднетом путем 

пуномоћника Кузмана Туркоане директора ЕП „Техника“АД из Вршца, ул.Доситејева бр.11,  за издавање 

локацијских услова у поступку обједињене процедуре, на основу члана 8ђ, 53а-57. Закона о планирању и 

изградњи („Сл. Лист РС“, бр. 72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – 

одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020), 

Правилника о постпку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 

68/2019), Уредбе о локацијским условима („Службени грасник РС“, бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017), чл.17 

Одлуке о организације Градске управе ("Службени лист града Вршца" бр.20/2016) и Овлашћења начелника 

Градске управе Вршац број 031-4/2017-VI од 01.01.2017. године, издаје: 

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 

 

За изградњу вишепородичног стамбеног објекта - „Ламела 1“ са 24 стамбених јединица и 15 гаражних места у 

подруму и „Ламела 2“ са 20 стамбених јединица, спратности По+П+2, категорије В, класификациони број  

112222, и  за изградњу гараже за 17 гаражних места, спратности П+0, категорије В, класификациони број  

124210  на кат.парц.бр.30673 КО Вршац, у Вршцу, ул. Бранка Радичевића бр.20, 22 и 22А. 

 

 

Број предмета 

 

 

ROP-VRS-1288-LOCА-10/2020,  заводни број: 353-68/2020-IV-03 

Датум  

подношења  

захтева 

 

14.04.2020.године 

Датум 

издавања 

локацијских 

услова 

 

23.04.2020.године 

Лице на чије 

име 

ће гласити 

локацијски 

услови 

☐ Физичко лице                                                           ☒ Правно лице 

Име и презиме / назив 

лица 

ЕП „Техника“АД 

Адреса 

 
Вршац, ул.Доситејева бр.11 

Подаци о 

подносиоцу 

захтева 

☐ Физичко лице                                                        ☒ Правно лице 

Име и презиме / назив 

лица 

Кузман Туркоане 

директор ЕП „Техника“АД 

Адреса 

 

Вршац, ул. Доситејева бр.11 

Документација приложена уз захтев 

1. Идејно решење ☒ 

Бр.техн.док.E:03/2020 од јануара 

2020.године, урађено од стране “МБ 

пројект” Д.О.О. Нови Сад ул. Краља 

Александра бр.14 и бр.дел.док. 27‐04/20 

ИДР ‐ Пр 11 од априла 2020 урађено од 

стране „Технопројект“ ДОО из Вршца 

ул.Студеничка бр.2.  

- Идејно решење (3_Prilog 11 uz 



 

 

_IDR_TEHNIKA AD_kpl_potpisan 

MB.pdf) 

- Идејно решење (1 arhitektura IDR.pdf) 

- Идејно решење (crtezi.zip) 

- Идејно решење (1.1_Situacija_250_P 

11_crt.br.1.dwfx) 

- Идејно решење (0 glavna sveska.pdf) 
 

2. Доказ о уплати административне таксе за 

подношење захтева и накнаде за Централну 

евиденцију 
☒ 2000,00 динара 

3. Градска административна такса 

     ( измена локацијских услова) 

☒ 1.000,00 динара  

4. Републичка административна такса ☒ 320,00 динара  

Додатна документација 

1. Геодетски снимак постојећег стања на 

катастарској подлози, израђен од стране 

овлашћеног лица уписаног у одговарајући 

регистар у складу са Законом, уколико је 

реч о градњи комуналне инфраструктуре у 

регулацији постојеће саобраћајнице 

☒ 

- Дипл.инж.геод. Зоран Илић ПР, 

Геодетски биро "Геоинжењеринг" из 

Беле Цркве 

2. Остало ☒ 

- Докази о уплатама (nalog 1.pdf) 

- Докази о уплатама (nalog 2.pdf) 

- Доказ о уплати накнаде за вођење 

централне евиденције за издавање 

локацијских услова (naknada za 

CEOP.pdf) 

- Доказ о уплати административне таксе за 

израду локацијских услова (rep adm 

taksa.pdf) 

- Остала документа захтева за издавање 

локацијских услова (Izvod iz katastra 

vodova.pdf) 

- Остала документа захтева за издавање 

локацијских услова (Kopija plana 2.pdf) 

- Пуномоћје (Izvod iz APR-a.pdf) 

- Остала документа захтева за издавање 

локацијских услова (grad adm taksa.pdf) 

- Остала документа захтева за издавање 

локацијских услова (Kopija plana.pdf) 

Подаци о катастарској парцели, односно катастарским парцелама 

Адреса 

локације 
у Вршцу, ул. Бранка Радичевића бр.20, 22 и 22А. 



 

 

Документација 

прибављена од 

РГЗ-а – Службе 

за катастар 

непокретности 

- копија плана бр.952-04-115-44/2020 и  

- извод из катастра подземних инсталација бр.952-04-115-44/2020 од 05.03.2020.године 

Број 

катастарске 

парцеле, 

односно 

катастарских 

парцела, 

катастарска 

општина 

објекта, 

површина 

катастарске 

парцеле, 

односно 

катастарских 

парцела 

Број КП Катастарска општина Површина 

 

30673 

 

КО Вршац 

 

1211,00 м2 

Подаци о постојећим објектима на парцели 

Број објеката 

који се налазе 

на 

парцели/парце

лама 

7 објекaтa 

Постојећи 

објекти  се 

☐ задржавају 

☒ уклањају 

☐ део се задржава, део се уклања 

БРГП која се 

руши/уклања 
1008,00 м2 

Подаци о планираном објекту / објектима / радовима 

Опис идејног 

решења 

изградња вишепородичног стамбеног објекта - „Ламела 1“ са 24 стамбених јединица и 15 

гаражних места у подруму и „Ламела 2“ са 20 стамбених јединица, спратности По+П+2, 

и  гараже за 17 гаражних места, спратности П+0 

Врста радова Нова градња 

Намена објекта Вишепородично становање 

БРГП (за зграде) / 

Дужина (за  

инфраструктуру 

4.242,45 m2 (Ламела 1: 2527,74 м2 + Ламела 2: 1714,71 м2) и  Гаража: 288,92 м² 

Доминантна 

категорија 

објеката 

В 

Класификација 

дела 

Категорија 

објекта или 

дела објекта 

Учешће у 

укупној 

површини 

Класификациона ознака 

В  
91% 

9% 

112222 

124210 

Правила уређења и грађења 

Плански основ Генерални план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) и 



 

 

Генерални урбанистички план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр. 16/2015, 

17/2015, 10/2019 и 11/2019) и Урбанистички пројекат бр.УП-51/19/2020 од фебруара 

2020. године, са урбанистичко архитектонским решењем за вишепородичног станог 

објекта, спратности По+П+2 и помоћни објекат-гараже, спратности П+0, на катастарској 

парцели бр.30673 КО Вршац, ул.Бранка Радичевића бр.20, 22 и 22а,.Потврда бр.350-

9/2020-IV-03 од 10.03.2020. год. 

Зона 18, Блок бр.53 - немењена мешовитом становању и централној зони. 

Подаци о 

правилима 

уређења и 

грађења за зону 

или целину у 

којој се налази 

предметна 

парцела, 

прибављеним из 

планског 

документа 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 
6. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 У циљу обезбеђивања реализације планских циљева потребно је одредити 

урбанистичке критеријуме и услове за изградњу и реконструкцију свих планираних 

садржаја: 

− Конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 

7°MCS (Сеизмолошка карта за повратни период од 50 година, Сеизмолошки завод 

Србије), 

− За све евентуалне радове на обухваћеним објектима и локалитетима који подлежу 

мерама заштите на основу Закона о културним добрима (''Службени галсник РС'', бр. 

71/94) обавеза је власника-носиоца права коришћења да прибави дозволу надлежног 

Завода за заштиту споменика културе, 

− При пројектовању и грађењу обавезно је придржавати се Закона о заштити од пожара 

(''Службени гласник РС'', бр. 37/88), 

− Спроводити мере заштите природних и радом створених вредности животне средине у 

складу са Законом о процени утицаја на животну средину (''Службени гласник РС'', бр. 

135/2004), 

− Уредба о организовању и функционисању ЦЗ (''Службени гласник РС'', бр. 21/92). 

 

ОПШТИ  УСЛОВИ  ЗА  ИЗГРАДЊУ  ОБЈЕКАТА  У  ЗОНИ  МЕШОВИТЕ  

СТАМБЕНЕ ИЗГРАДЊЕ 

У оквиру зоне мешовитог становања дозвољена је изградња објеката 

вишепородичног и породичног становања. У оквиру ове зоне дозвољена је изградња 

објеката и уређење површина за спорт и рекреацију, одгој и образовање, здравство 

социјалну  заштиту  и  пословање  које  својим  капацитетом  и  наменом  не  ремети 

становање. 

Зона мешовите стамбене изградње обухвата постојеће блокове стамбене 

изградње:21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53,

85,86,67,68,27,51,35,50,48,117   и   делови  блока   87,88,64,66,71,63,62   у   којима   

суприсутна оба типа становања и планиране блокове: 42 и 140 и делови блока 41,43 и 

138. За  изградњу  објеката  вишепородичног  становања  неопходна  је  израда детаљне 

урбанистичe кразраде: Урбанистичког пројекта за све објекте 

(комплексе),  односно  Плана  детаљне  регулације  за  објекте  (комплексе)  где  је 

неопходно дефинисати  јавно и остало грађевинско земљиште. 

Постојећи блокови становања који су настали до 1940. године и до данас 

сачували своју оригиналну морфологију, код планирања нових објеката било ког типа: 

- сачувати постојеће облике и димензије урбаних структура-блокова; 

- очувати затечену матрицу:улица, тргова и паркова; 

- очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну блоковску 

изградњу- (изградња објеката у низу код наслеђеног типа грађења надовезивањем на 

постојеће објекте који се задржавају), а унутар блокова формирање унутрашњих 

дворишта. У случају  промене  вертикалне  регулације  тежити  висинској  уједначености  

уличног фронта и очувању пропорцијских односа. 

У постојећим блоковима који не подлежу заштити урбаних структура и 

планираним блоковима, код планирања нових објеката: 

1. у  блоковима  где  су  новији  објекти  одређене  спратности  и  

опремљености  нову изградњу прилагодити постојећој у погледу спратности и начина 

грађења, 

2. у блоковима где су објекти мале грађевинске и амбијенталне вредности 



 

 

успоставити нов систем грађења (израда детаљне урбанистичке разраде) 

- изградњом   слободностојећих   објеката   са   повећаном   спратношћу,   

али   мањом густоћом изградње и већим слободним просторима око објеката 

- изградњом објеката у прекинутом или непрекинутом низу и формирањем 

блокова затвореног типа са повећаном спратношћу и постизањем средњих густина 

У новим блоковима планираним за мешовиту стамбену изградњу при планирању 

објеката детаљном урбанистичком разрадом дефинисати врсту и намену објеката, као и 

спратност и регулационе и грађевинске линије. 

 

ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 

Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног 

објекта. У постојећим блоковима насталим до 1940. који подлежу мерама очувања 

постојеће регулације главни објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или у 

прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

У постојећим блоковима који не подлежу мерама очувања постојеће регулације и 

новим блоковима главни објекат може да се гради као слободностојећи, двојни, објекат у 

непрекинутом или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

На грађевинској парцели вишепородичног становања може се планирати 

изградња и другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, 

гаража и оставе веће од 20 m2. 

На грађевинској парцели породичног становања може се планирати изградња и 

другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, летња кухиња, 

гаража и оставе веће од 20 m2. 

Други објекат може да се гради као: слободностојећи, двојни објекат или објекат 

у низу. 

 Дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  уз  стамбени,  односно  пословни 

објекат: гаража, ограда и водонепропусна јама само за објекте породичног становања до 

прикључења на градску канализацију у деловима насеља где канализација није изведена. 

У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се 

намени за пословни простор који својом делатношћу неће угрозити примарну функцију- 

становање. 

У зависности од величине парцеле, у оквиру ове зоне, дозвољена је изградња и 

пословног објекта. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине на 

мало, угоститељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не 

угрожавају примарну функцију зоне - становање. 

У оквиру стамбеног  и стамбено-пословног објекта породичног становања може 

се дозволити изградња максимално 4 стамбене јединице. 

 

УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

За изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, у зависности од врсте, 

услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 

− за слободностојећи вишепородични стамбено-пословни објекат минимална 

ширина парцеле је 20,0 m, 

−  за  вишепородични  стамбено-пословни  објекат  у  непрекинутом  низу  

минимална ширина парцеле је 15,0 m, 

−  за   вишепородични   стамбено-пословни   објекат  у  прекинутом   низу  

дозвољена минимална ширина парцеле је 15,0 m, 

− за све врсте вишепородичних стамбених објеката грађевинска парцела је 

минималне површине 500,0 m2. 

Услови за исправку граница грађевинских парцела могу се издати у складу са 

условима из овог Плана. 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 

Утврдити положај објекта на парцели у складу са положајем већине објеката у 

уличном низу, односно очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну 

блоковску изградњу. 



 

 

Међусобна удаљеност планираних вишепородичног објекта од других објеката 

на парцели осим објеката који чине улични низ, је мин. 5,00 m. Предњом фасадом 

објекат се мора поставити на грађевинску линију. Растојање основног габарита (без 

испада) вишепородичног и породичног објекта и границе суседне грађевинске парцеле 

је: 

- за објекат у непрекинутом низу је 0,0 m, 

- за објекат у прекинутом низу је 4,0 m. 

Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од 

грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним 

странама планирати отвори стамбених просторија. 

Удаљеност новог породичног објекта од других објекта на парцели, било које 

врсте изградње или нестамбеног објекта, може бити мин. 4,00 m. Предњом фасадом 

објекат се мора поставити на грађевинску линију. 

 

Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима: 

• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у уличном низу, 

од границе суседне парцеле је 0,0 m (растојање основног габарита без испада). 

• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у прекинутом 

уличном низу, од припадајуће границе суседне парцеле је 0,0 м, а од насупротне границе 

парцеле је 4,0 m (растојање основног габарита без испада). 

  

Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекат минималне 

ширине 3,00 m, а минималне висине 3,50 m за све типове вишепородичног становања и 

јавних објеката чија су дворишта веће површине од 400 m2. 

 

ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИЗГРАЂЕНОСТИ И

 ИНДЕКС (СТЕПЕН) ИСКОРИШЋЕНОСТИ 

Урбанистички показатељи Зоне средњих густина 

ЗОНЕ МЕШОВИТЕ ГРАДЊЕ 

Густина насељености          100-150 ст/ha 

Индекс искоришћености мах 3,0 

Степен изграђености              мах 50% 

% зеленила - мин 10% за компактне блокове 

                          - мин 20% за отворене и полуотворене блокове 

 

Урбанистички показатељи Градске стамбене и опште зоне већих густина 

ЗОНА ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 

Густина насељености преко 150 ст/ha 

Индекс искоришћености мах 3,6 

Степен изграђености мах 60% 

% зеленила - мин 10% за компактне блокове 

                                       - мин 20% за отворене и полуотворене блокове 

 

ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 

Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за 

становање више породица са више од 4 стамбене јединице. 

Спратност вишепородичног објекта је од минимално П+1+Пк (П+М) до 

максимално П+4+Пк (П+3+М). Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 

24,0 m. 

 

Општи параметри минималне и максималне спратности: 

Ширина регулације Спратност 

до 15 м  макс.П+2 

од 15 – 20 м макс. П+3 

преко 20 м макс. П+4 

 



 

 

Спратност породичног објекта који се гради у блоковима мешовите 

стамбене градње је минимално: 

• П+1+Пк (приземље+једна етажа+поткровље) до максимално П+2+Пк 

(П+1+М) у блоковима – зонама где се граде објекти породичног и вишепородичног 

становања у уличном низу, 

• П (приземље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у блоковима – зонама где 

се граде слободностојећи и двојни објекти породичног становања.  

Укупна висина породичног објекта не може бити виша од 12,0 m. Дозвољена је 

изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке и 

хидротехничке природе. 

 

ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА 

ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 

У оквиру ових блокова за сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колско- 

пешачки прилаз ширине 2,5 m. 

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи вишепородичног објекта мора се обезбедити паркинг простор за 

паркирање возила по правилу - један стан једно паркинг место,односно једно паркинг 

место на 70 m2 корисне површине. 

За паркирање возила за сопствене потребе власници стамбеног и стамбено- 

пословног објекта породичног типа обезбеђују простор у оквиру грађевинске парцеле и 

то по правилу минимално једно паркинг место на један стан, с тим да најмање једно 

возило буде смештено у гаражи. 

Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекте вишепородичног 

становања и јавних објеката минималне ширине 3,00 m и минималне висине 3,50 m за све 

типове вишепородичног становања и јавних објеката чија су дворишта веће површине од 

400 m2. 

 

ЗАШТИТА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 

Изградња објеката у низу - односно у прекинутом низу (вишепородичних или 

породичних) може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се 

гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на 

делу објекта вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m онда 

се она поставља на грађевинску линију. 

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 

(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

− транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање 

од 2,0 m по целој ширини објекта са висином изнад 2,5 m, 

− платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m 

од спољне ивице тротоара на висину изнад 2,5 m, 

− конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 2,5 m. 

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 

стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 

основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

− на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља, 

− на делу објекта према бочном дворишту припадајуће границе парцеле мање од 

0,6m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 

изнад приземља, 

− на делу објекта према бочном дворишту насупротне стране парцеле мање од 0,9 

m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 

приземља, 

− на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње 

линије суседне грађевинске парцеле од 5,0 m) мање од 1,2 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 



 

 

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је 

грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 5,0 m и ако те степенице 

савлађају висину од 0,9 m. Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у 

основни габарит објекта. Изградњом степеница до висине од 0,9 m не сме се ометати 

пролаз и друге функције дворишта. 

Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже могу прећи 

грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до 

хоризонталне пројекције испада и то: 

− стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод 

површине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m, 

− шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m. 

Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним 

просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између 

објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је међусобни размак од 3,0 

m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов да 

доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 m. 

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а 

одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 

грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 

    

АРХИТЕКТОНСКО, ОДНОСНО ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ   

ПОЈЕДИНИХ ЕЛЕМЕНАТА ОБЈЕКТА 

Фасаде објеката могу бити малтерисане у боји по избору пројектанта или од 

фасадне опеке. 

Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције према улици, а у 

складу са нагибом околних кровова. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне 

конструкције и у складу са традиционалним материјалима (цреп). 

Висина назитка стамбене поткровне етаже износи највише 2,2 m рачунајући од 

коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 

конкретном случају. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама 

мора се тежити ка успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру 

грађевинске парцеле. 

 

УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКЕ, ХИГИЈЕНСКЕ, 

ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, БЕЗБЕДНОСНИ И ДРУГИ УСЛОВИ 

Изградња објеката, односно извођење радова може се вршити под условом да се 

не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање животне 

средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух 

и земљиште од деградације. 

На свакој парцели вишепородичног становања мора се обезбедити бетонирани 

простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног 

простора  за  контејнере  на  парцели  мора  да  буде  тако  да  се  омогући  лак  приступ 

надлежне комуналне службе. 

Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће 

се прикључити на насељску канализациону мрежу. 

Објекти вишепородичног становања морају се прикључити на насељску 

канализацију. 

На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% озелењених 

површина. 

Сви објекти морају бити изграђени (реконструисани) у складу са важећим 

Законима и Правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и 

извођењу радова на објектима имати у виду специфичност функционалне намене објекта 

(простора) са становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања санитарно-

хигијенских услова. 

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и 

противпожарне заштите. При пројектовању и изградњи вишепородичних стамбених 



 

 

објеката морају се обезбедити услови за сигурну евакуацију људи у случају пожара и 

уређаји и средства за гашење пожара. 

Вишепородични стамбени објекти, пословни објекти (односно пословни 

простори) намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у 

складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 

несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. 

При пројектовању и изградњи нових главних објеката у овој зони неопходно је 

обезбедити и изградњу склоништа допунске заштите, обима заштите 30 кПа. 

 

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОГРАДА 

Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација зидане 

и транспарентне ограде с тим да укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи 

висину од h=2,0 m. 

Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m а код 

комбинације зидани део ограде може ићи до висине од 0,9 m. 

Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 

Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле може се ограђивати живом 

зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до висине максимално 

h=2,0 m. 

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске 

парцеле (разграничење стамбеног и пословног/производног дела парцеле) уз услов да 

висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 

6.1.3.4. Зона мешовите стамбене изградње – Зона 18 (Делови блокова бр. 53, 64 и 66, и 

блокови бр. 49, 65, 69 и 70)  

 Врста и намена објеката 

            Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или 

породичног објекта; и помоћног објекта. 

Могућа је изградња другог објекта уколико услови на парцели то 

дозвољавају. 

Главни вишепородични објекат може да се гради као објекат у 

непрекинутом или у прекинутом низу, или као атријумски објекат. 

 Услови за образовање грађевинске парцеле 

 За изградњу породичног објекта, у зависности од врсте, услови за образовање 

грађевинске парцеле су следећи: 

− за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 5,0 м, минимална 

површина парцеле је 150,0 м2, 

− за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 6,0 м, минимална 

површина парцеле је 200,0 м2. 

 

Дозвољени индекс (степен) изграђености и индекс (степен) искоришћености 

Урбанистички 

показатељи 

Зона ретких насеља и 

малих густина         

Градска стамбена и 

општа зона веће густине 

Густина насељеност до 100 ст/ха преко 150 ст/ха 

Индекс искоришћености маx 1,2 маx 3,6 

Степен изграђености маx 40% маx 60% 

% зеленила 

 

мин 30% - мин 10% за компактне 

блокове 

- мин 20% за отворене и 

полуотворене блокове 

       
ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА 



 

 

Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за становање више 

породица (више од 4 стамбене јединице): 

- спратности максимално П+4+Пк уз улицу Другог октобра, 

- спратности максимално П+2+Пк(П+3)у унутрашњости блокова. 

Спратност породичног објекта је максимално П+1+Пк (П+2) (приземље+две 

етаже). 

 

Услови за пројектовање и прикључење на комуналну, саобраћајну и другу инфраструктуру 

прибављени од имаоца јавних овлашћења 

Услови у погледу пројектовања и  

прикључења на дистрибутивни систем 

електричне енергије 

ДОО «Електровојводина», «Електродистрибуција Панчево», 

бр.8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-92837-20 од 19.03.2020. године. 

Услови у погледу пројектовања и  

прикључења на гасну мрежу 

ЈКП "Други октобар" Вршац, ЕЈ "Гасовод" заводни број: 11/2020 

од 18.03.2020.године 

Услови у погледу пројектовања и 

прикључења на системе 

водоснабдевања и одвођења отпадних 

вода 

ЈКП "Други октобар" Вршац, ЕЈ "Водовод" бр.21/15   заводни 

број: 21/2020 од 26.03.2020.године 

Услови у погледу пројектовања и  

прикључења на телекомуникациону 

мрежу 

Телеком Србија АД Београд, Таковска бр.2, дел.бр.А332/105027/2-

2020 од 18.03.2020.године. 

Услови у погледу мера заштите од 

пожара и експлозија 

МУП Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне 

ситуације у Панчеву, 09.22 бр.217-5684/20-1 од 21.04.2020.године. 

Услови за безбедно постављање у 

погледу мера заштите од пожара и 

експлозија са овереним ситуационим 

планом 

МУП Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне 

ситуације у Панчеву, 09.22 бр.217-5683/20-1 од 21.04.2020.године. 

О локацијским условима 

Саставни део 

локацијских 

услова 

Бр.техн.док.E:03/2020 од јануара 2020.године, урађено од стране “МБ пројект” Д.О.О. Нови 

Сад ул. Краља Александра бр.14 и бр.дел.док. 27‐04/20 ИДР ‐ Пр 11 од aприла 2020.године 

урађено од стране „Технопројект“ ДОО из Вршца ул.Студеничка бр.2.  

Пројектант 

Пројектант: “МБ пројект” Д.О.О. Нови Сад ул. Краља Александра бр.14;  

                      „Технопројект“ ДОО из Вршца ул .Студеничка бр.2 

Главни пројектант: Бојан Грозданић, дипл.инж.арх. бр.лиценце 300 И150 09 

                                  Бошко Митовски, дипл.инг.маш.бр.лиценце 330 6625 04 

Број техничке 

документације 

E:03/2020 од јануара 2020.године и 27‐04/20 ИДР ‐ Пр 11 од aприла 

2020.године 

Ситуациони 

план 

- Идејно решење (3_Prilog 11 uz _IDR_TEHNIKA AD_kpl_potpisan 

MB.pdf) 

- Идејно решење (1 arhitektura IDR.pdf) 

- Идејно решење (crtezi.zip) 

- Идејно решење (1.1_Situacija_250_P 11_crt.br.1.dwfx) 

- Идејно решење (0 glavna sveska.pdf) 

Рок важења 

локацијских  

услова 

ДВЕ ГОДИНЕ 



 

 

Поука о 

правном 

средству 

Против ових локацијских услова може се изјавити приговор у року од 3 дана од дана пријема 

истог, надлежном Градском већу Града Вршца. 

Локацијске  

услове 

доставити 

1. Подносиоцу захтева 

2. РГЗ СКН Вршац  

3. ЕД Панчево 

4. ЈКП „Други октобар“ Вршац 

5. Телеком Србија АД Београд, Сектор Панчево 

6. МУП Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 

Обрадио: дипл.инж.арх. Моника Леган 

 

 

 

 

  

Начелник одељења 

дипл.грађ.инж.Зорица Поповић 

 

 

 

 

 

 



Република Србија 
ГРАД ВРШАЦ 

ГРАДСКА УПРАВА 
Одељење за просторно планирање, 

 урбанизам и  грађевинарство 
Број: ROP-VRS-1288-CPIH-12/2020 

Заводни број: 351-207/20-IV-03 
Дана: 12.06.2020. год. 

Вршац, Трг Победе бр.1 
                      Тел: 800-541 
 
 
 
         Градска управа, Одељење за просторно планирање, урбанизам и 
грађевинарство, на основу чланова 8, 8ђ. и 142. а у вези члана 134. став 2.  Закона о 
планирању и изградњи (“Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, испр. 64/10-одлука 
Ус, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13- одлука УС, 98/13 одлука УС, 132/14, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020-у даљем тексту: Закон ), чл. 23.- 26. 
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путeм 
(“Службени гласник РС“, бр. 68/2019-у даљем тексту Правилник), члана 17. Одлуке о 
организацији Градске управе (“Службени лист Града Вршца“ бр. 20/2016) и члана 
136. Закона о општем управном поступку (“Службени гласник РС“ бр. 18/2016 и 
95/2018), решавајући по захтеву инвеститора ТЕХНИКЕ АД  Вршац, ул. Доситејева 
бр. 11, кога заступа Кузман Туркоане,  директор, у поступку издавања решења о 
измени решења о грађевинској  дозволи,  начелник одељења Зорица Поповић по 
овлашћењу начелника Градске управе Вршац, 031-4/2017-VI  од 01.01.2017.године 
доноси   
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИЗМЕНИ РЕШЕЊА 
О ГРАЂЕВИНСКОЈ 

                            ДОЗВОЛИ 
 
 

I ДОЗВОЉАВА СЕ ИНВЕСТИТОРУ ТЕХНИКА АД  ВРШАЦ, УЛ. ДОСИТЕЈЕВА БР. 
11, ИЗМЕНА РЕШЕЊА О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ БРОЈ: ROP-VRS-1288-CPI-
6/2018, ЗАВОДНИ БР. 351-10/18-IV-03 ОД 19.01.2018.ГОДИНЕ, КОЈИМ СЕ 
ДОЗВОЉАВА ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА – 
ЛАМЕЛА 1 И ЛАМЕЛА 2 И ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА – ГАРАЖЕ НА КАТ. ПАРЦ. БР.  
7835, ПОВРШИНЕ 1954М2  УПИСАНЕ У ЛН БР. 14814 КО ВРШАЦ,  У  ВРШЦУ,  У  
УЛИЦИ БРАНКА РАДИЧЕВИЋА БР.22 И 22А, ЗБОГ ИЗМЕНА НАСТАЛИХ У ТОКУ 
ИЗГРАДЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА А КОЈЕ СУ ОПИСАНЕ У ИЗВОДУ ИЗ 
ПРОЈЕКТА БР. E: 03/2020 PGD од маја 2020.године ИЗРАЂЕНОГ ОД СТРАНЕ “MB 
PROJEKT” D.O.O. NOVI SAD, УЛ. КРАЉА АЛЕКСАНДРА БР.14  НА СЛЕДЕЋИ 
НАЧИН:  
У грађевинској дозволи Бр.351-10/18-ИВ-03, од 19.01.2018. године била је 
наведена само парцела број 7835 КО Вршац на адреси Бранка Радичевића број 
22 и 22 а, површине 1.954 м². У међувремену инвеститор "Техника” АД купио је 
парцелу број 7838 КО Вршац у улици Бранка Радичевића број 20а, површине 
245 м². Урађено је спајање напред наведених парцела и на тај начин је 
формирана катастарска парцела број 30673 КО Вршац укупне површине 2.199 
м². - Препарцелација је урађена у мају 2018. године према Елаборату геодетских 
радова спајања суседних парцела бр. 179/2019, од маја 2019. године и према 
предлогу спајања катастарских парцела који је урадио ГЕОРАД ДОО, Панчево, 
09.05.2019. год (предмет бр: 955-115-12338/2019) - Оделење за просторно 
планирање урбанизам и грађевинарство је издало сагласност за спајање 
суседних парцела бр. 7835 и 7838 к.о. Вршац дана 15.05. 2019. год. (бр. 350-
29/2019-19-ИВ-03).У грађевинској дозволи Бр.351-10/18-ИВ-03, од 
19.01.2018.године објекат је био спратности П+2, док је према новим 



локацијским условима број 353-68/2020-ИВ-03 од 23.04.2020. спратности 
По+П+2. У подруму Ламеле 1 предвиђена су гаражна места, техничке и 
заједничке просторије, док су у подруму Ламеле 2 предвиђене станарске 
оставе, заједничке и техничке просторије. Силазак у подрум Ламеле 1 преко 
ауто рампе и постоји топла веза са стамбеним делом објекта преко степеништа 
и лифта. Ламела 2 је повезана са подрумом степеништем.  Из напред 
наведених разлога дошло је до повећања површине објекта. Према 
грађевинској дозволи Бр.351-10/18-ИВ-03, од 19.01.2018.године ламела Л1 је 
спратности П+2, бруто површине Пбруто = 1.434 м², док је нето површина 
Пнетто= 1.166,79 м², са 18 станова. Према новим локацијским условима број 
353-68/2020- ИВ-03 од 23.04.2020. ламела Л1 је спратности По+П+2, бруто 
површине Пбруто=2.527,74 м², док је нето површина Пнетто = 2117,50 м², са 24 
стана. Према грађевинској дозволи Бр.351-10/18-ИВ-03, од 19.01.2018.године 
ламела Л2 је спратности П+2, бруто површине Пбруто = 1.356 м², док је нето 
површина Пнетто= 1.103,59 м², са 20 станова. Према новим локацијским 
условима бр. 353-68/2020-ИВ- 03 од 23.04.2020. ламела Л2 је сада објекат 
спратности По+П+2, бруто површине Пбруто = 1.714,71 м², нето површине 
Пнетто = 1.402,16 м², са 20 станова.  Према грађевинској дозволи Бр.351-10/18-
ИВ-03, од 19.01.2018.године број паркинг места је 37 (17 у гаражи и 20 у 
дворишту), док је према новим локацијским условима бр. 353-68/2020-ИВ-03 од 
23.04.2020. број паркинг места повећан на 50 (17 у гаражи, 18 у дворишту и 15 у 
подруму). 
 
 
II САСТАВНИ ДЕО ОВОГ РЕШЕЊА СУ: 
 
 • Локацијски услови бр. ROP-VRS-1288-LOCА-10/2020, Заводни бр. 353-
68/2020-IV-03 од  23.04.2020. године 
 
• ПГД Пројекат за грађевинску дозволу E: 03/2020 PGD од маја 2020.године 
урађен од стране “MB projekt” D.O.O. Novi Sad, ул. Краља Александра бр.14, 
потписан печатом личне лиценце од стране главног пројектанта дипл.инж.арх. 
Бојана Гроздића,  лиценца ИКС бр. 300 I150 09, чији су саставни делови: О. 
Главна свеска бр. E: 03/2020 PGD;  1.Пројекат архитектуре бр. E: 03/2020 PGD; 2. 
Пројекат конструкције бр. E: 03/2020, израђен од стране “WiNgrap” d.o.o. Novi 
Sad, Народног фронта 75; 3.Пројекат хидротехничких инсталација бр E: 03/2020-
H; 4. Пројекат електроенергетских инсталација бр. E: 03/2020-4 PGD;  5. Пројекат 
телекомуникационих и сигналних исталација E: 03/2020-5 PGD, 6. Пројекат 
машинских инсталација бр. E: 03/2020 PGD-6 израђен од стране “Tehnoprojekt”, 
Вршац, ул. Студеничка бр.2;  6/2.Пројекат лифта – ламела 1 бр: 05-06/2017; 6/2. 
Пројекат лифта – ламела 2 бр: 05-07/2017 израђени од стране “VEGA” D.O.O. 
Нови Сад, ул. Бранка Ћопића бр.219; Пројекат уклањања објекта, Елаборат 
енергетске ефикасности бр. E: 03/2020 PGD израђен од стране “MB projekt” 
D.O.O. Novi Sad; Елаборат заштите од пожара бр. 4-EZOP/2020 израђен од 
стране Biro za projektovanje “GRIM -ZAŠTITA” Ul. Kordunska br.22, Kupinik; 
Елаборат о геотехничким условима изградње Ге: 413/2017, израђен од стране 
“Kompozit”, ул. Главна бр.132, Тител. 
• Извод из пројекта за грађевинску дозволу од маја 2020.године, урађен од 
стране “MB projekt” D.O.O. Novi Sad, ул. Краља Александра бр.14, потписан 
печатом личне лиценце од стране главног пројектанта дипл.инж.арх. Бојана 
Гроздића,  лиценца бр. 300 I150 09, издата од стране Инжењерске Коморе 
Србије, а који је и одговорни пројектант у пројекту архитектуре и 
хидротехничких инсталација, за пројекат конструкције одговорни пројектант је 
дипл.инг.грађ. Вања Милосављевић, лиценца бр. 311 E488 07, за пројекат 
електроенергетских, телекомуникационих и сигналних инсталација одговорни 
пројектант је Љубомир Борђорски дипл.инг.ел. лиценца бр.  350 1088 03,  за 
пројекат машинских инсталација, дипл.маш.инг. Дане Ницуловић, лиценца бр. 
381 0191 12, за пројекат уклањања Милош Ралић, дипл.инг.грађ, лиценца бр. 310 
1354 03, за пројекат лифта дипл.маш.инг. Никола Танасић, лиценца бр. 333 Б819 
05, за елаборат енергетске ефикасности дипл.инг.арх. Милица Влаов Тешић, 
овлашћење бр. 381 0296 12, за елаборат заштите од пожара дипл.инг.зоп. Momir 



Georgijevski, овлашћење  бр. 07-152-394/13 od 14.08.2015 god и за елаборат о 
геотехничким условима изградње дипл.инг.грађ. Др. Радивој Соларов, 
овлашћење бр. 316 Х450 09.  Саставни део Извода из пројекта је и Изјава 
вршиоца техничке контроле дата од стране  “АРЦХИ 05” Д.О.О. Бранислава 
Бороте 7, Нови Сад  под бр. TK: 7-2/2020 од маја  2020, а чији су вршиоци 
техничке контроле за пројекат архтектуре, хидротехничких инсталација и 
пројекат уклањања Милан Пунош, дипл.инг.арх. лиценца бр. 300 Б275 05, за 
пројекат конструкције Дејан Бабић дипл.инг.грађ. лиценца бр. 310 М790 13, за 
пројекат електроенергетских,  телекомуникационих и сигналних инсталација 
Кузман Туркоане, дипл.ел.инг. (350 0994 03), за пројекат машинских инсталација 
Жика Лупуљев, дипл.маш.инж. лиценца бр. 330 Г388 08 и за пројекат лифта 
Славко Миланко, дипл.инж.маш. лиценца бр. 333 Б584 05 и Зоран Будимировић, 
дипл.инж.ел. лиценца бр. 350 Г274 08 
 
III УТВРЂУЈЕ СЕ ДОПРИНОС ЗА УРЕЂЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА,  КОЈИ 
ЈЕ НАДЛЕЖНО ОДЕЉЕЊЕ ИЗДАЛО ПО СЛУЖБЕНОЈ ДУЖНОСТИ ПОД БР. 
52/2020 ОД 11.06.2020.ГОДИНЕ НА ОСНОВУ ОДЛУКЕ О УТВРЂИВАЊУ 
ДОПРИНОСА ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА („СЛ. ЛИСТ ГРАДА 
ВРШЦА“ БР. 16/2018 и 10/2019)  ЗА ИЗМЕНУ РЕШЕЊА О ГРАЂЕВИНСКОЈ 
ДОЗВОЛИ   У ИЗНОСУ ОД 343.118,00 ДИНАРА. 
 
IV ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА НАЈКАСНИЈЕ ДО ДАНА ПОДНОШЕЊА ПРИЈАВЕ 
РАДОВА, ИЗВРШИ УПЛАТУ ДОПРИНОСА ЗА ИЗМЕНУ РЕШЕЊА О 
ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ   У ИЗНОСУ ОД 343.118,00 ДИНАРА НА ЖИРО РАЧУН 
БР. 840-741538843-29 У КОРИСТ БУЏЕТА ГРАДА ВРШЦА СА НАЗНАКОМ - 
НАКНАДА ЗА УРЕЂЕЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА, МОДЕЛ БР. 97, ПОЗИВ 
НА БРОЈ 54-241. 
 
V ИНВЕСТИТОР ЈЕ ДУЖАН ДА ПОДНЕСЕ ОРГАНУ КОЈИ ЈЕ ИЗДАО 
ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ ПРИЈАВУ РАДОВА ПРЕ ПОЧЕТКА ИЗВОЂЕЊА 
РАДОВА. 

VI  У ОСТАЛИМ ДЕЛОВИМА ПРАВНОСНАЖНО РЕШЕЊЕ О ГРАЂЕВИНСКОЈ 
ДОЗВОЛИ БРОЈ: ROP-VRS-1288-CPI-6/2018, ЗАВОДНИ БР. 351-10/18-IV-03 ОД 
19.01.2018.ГОДИНЕ  ОСТАЈЕ  НЕПРОМЕЊЕНО. 

 

 

     О б р а з л о ж е њ е 

Дана 05.06.2020.године овом органу се преко централног информационог 
система (ЦИС-а) Агенције за привредне регистре обратио инвеститор ТЕХНИКA АД  
Вршац, ул. Доситејева бр. 11, кога заступа Кузман Туркоане, директор, са 
усаглашеним захтевом број ЦЕОП-а: ROP-VRS-1288-CPIH-12/2020, Заводни бр. 351-
207/20-IV-03 за издавање решења о измени решења о грађевинској дозволи бр. 
ROP-VRS-1288-CPI-6/2018, заводни бр. 351-10/18-IV-03 ОД 19.01.2018.године.  

Након извршене провере испуњености услова за поступање по усаглашеном 
захтеву, овај орган је утврдио да је инвеститор уз захтев и усаглашени захтев 
приложио документацију прописану чланом 142.Закона  и чланом  23. Правилника и 
то: 

 Доказ о уплати накнаде за вођење централне евиденције за издавање 
грађевинске дозволе (NAKNADA ZA CEOP.pdf) 

 Доказ о уплати административне таксе за издавање грађевинске 
дозволе (REP ADM TAKSA.pdf) 

 Остала документа захтева за издавање грађевинске дозволе (GRAD 
ADM TAKSA.pdf) 

 Доказ о уплати накнаде за израду грађевинске дозволе (TAKSA ZA 
DONOSENJE RESENJA.pdf) 



 Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу (Izvod iz 
APR-a.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-3-2020 Vrsac vik SIGN (2).pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Tehnika EZOP 2020 PDF 
Potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (10 uklanjanje objekata SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-4-2020 Vrsac rusenje SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (GEOMEHANIKA - {Tehnika AD} el 
overa.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Branka Radicevica 20,22 i 22a, Vrsac 
potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Crtezi - potpisani(1).dwg) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (800 - TK - Vršac.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (800 - Izjava - Vršac.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (109 Potpisan_PGD Tehnika lamela 
2.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Crtezi - potpisani.dwg) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (799 - TK - Vršac.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (799 - Izjava.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (108 Potpisan_PGD TEHNIKA lamela 
1.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (6 masinski.zip 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Telefoni.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Elektro.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (3 hidroteh instalacije PGD SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (dwg hidro.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (PGD konstrukcija Vrsac.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Arhitektura PGD.pdf) 

 Извод из пројекта за грађевинску дозволу (Izvod iz projekta za 
gradj.dozvolu.pdf) 

 Докази о уплатама (4 situacije.dwg) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (1 arhitektura Vrsac PGD SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (dwg.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-2-2020 Vrsac ag.pdf) 

 Извод из пројекта за грађевинску дозволу (0 izvod i glavna sveska PGD 
SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (10 uklanjanje objekata SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-4-2020 Vrsac rusenje SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (rusenje dwg.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (GEOMEHANIKA - {Tehnika AD} el 
overa.pdf) 

 Пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу (izvod iz 
APR-a.pdf) 



 Пројекат за грађевинску дозволу (Branka Radicevica 20,22 i 22a, Vrsac 
potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Tehnika EZOP 2020 PDF 
Potpisano.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (lift lamela 2.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (lift lamela 1.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (6 masinski.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Telefoni.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (Elektro.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (3 hidroteh instalacije PGD SIGN.pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (TK 7-3-2020 Vrsac vik SIGN (2).pdf) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (dwg hidro.zip) 

 Пројекат за грађевинску дозволу (PGD konstrukcija Vrsac.zip)  

У току поступка Одељење је, поступајући по службеној дужности прибавило 
препис ЛН бр. 14814 Ко Вршац ,а који је инвеститор дужан да плати по профактури 
РГЗ-а СКН Вршац бр. 952-04-115-8541_2020 и Обавештење о доприносу за 
уређивање грађевинског земљишта бр. 52/2020 од  11.06.2020. године,  у ПДФ 
формату 

Током поступка, који је код овог органа покренут поводом напред назначеног 
захтева и који је спроведен у оквиру обједињене процеудуре, у складу са чланом 
8.став 1. и чланом 8ђ. Закона и члановима 23. и 26. Правилника, а током кога су осим 
претходно наведених узете у обзир и одредбе члана 97. став 1 и 2; члана 142. ст. 1.  
2. и 6. и члана 148. став 1. Закона, овај орган увидом у напред наведену 
документацију, извршио је искључиво проверу испуњености формалних услова за 
измену грађевинске дозволе и није се упуштао у оцену техничке документације, нити 
је испитивао веродостојност достављене документације, а у вези с тим, у случају 
штете настале као последица примене техничке документације, на основу које је 
издато ово решење о измени  грађевинске дозволе, а за коју се накнадно утврди да 
није у складу са прописима и правилима струке, за ту штету, у складу са чланом 8ђ 
става 9. Закона, солидарно одговарају пројектант који је израдио и потписао техничку 
документацију, вршилац техничке контроле и инвеститор. 

Увидом у пројектно-техничку документацију, лице архитектонске струке 
запослено у Одељењу за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство  је 
извршило проверу да ли су подаци наведени у изводу из пројекта, који је саставни 
део захтева за издавање грађевинске дозволе, у складу са издатим локацијским 
условима и утврдило је да је  - пројектна техничка документација извода из пројекта 
са главном свеском бр.Е:03/2020-ПГД од маја 2020 године урађена од стране "МБ 
пројект" ДОО Нови Сад, за изградњу вишепородичног стамбеног објекта - „Ламела 1“ 
са 24 стамбених јединица и 15 гаражних места у подруму и „Ламела 2“ са 20 
стамбених јединица, спратности По+П+2, категорије В, класификациони број 112222, 
и за изградњу гараже за 17 гаражних места, спратности П+0, категорије В, 
класификациони број 124210 на кат.парц.бр.30673 КО Вршац, у Вршцу, ул. Бранка 
Радичевића бр.20, 22 и 22А, у складу је са локацијским условима бр.РОП-ВРС-1288-
ЛОЦА-10/2020 од 23.04.2020.године и Урбанистичким пројекта бр.УП-51/19/2020 од 
фебруара 2020. године, односно са правилима градње Генералног плана Вршца 
("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007) и Правилником о садржини, 
начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објекта. 

Увидом у Обавештење о доприносу за уређивање грађевинског земљишта бр. 
52/2020 од  11.06.2020. године утврђено је да је лице које је  надлежно за обрачун 
доприноса за уређење грађевинског земљишта извршило обрачун доприноса и 
утврдило износ доприноса за плаћање у висини од 343.118,00 динара 

Увидом у препис листа непокретности бр. 14814 Ко.Вршац,  утврђено је да је 
парцела бр. 30673, земљиште под зградом-објектима,  у приватној својини Технике 
АД Вршац, Доситејева 11,  у обиму удела 1/1, да се на истој  налазе  објекат 



угоститељства, породична стамбене зграда,  зграда угоститељства, објекат трговине 
и помоћне зграде,  такође у приватној својини инвеститора, те да је инвеститор лице 
које има одговарајуће право на земљишту, односно објекту. 

Чланом 142. у ставу 1.2. и 6. прописано је да: по издавању решења о 
грађевинској дозволи до подношења захтева за употребну дозволу, инвеститор, у 
складу са новонасталим финансијским, урбанистичко-планским и другим 
околностима, изменама планског документа, изменама у  доступности комуналне и 
друге инфраструктуре, ради усаглашавања са пројектом за извођење и из других 
разлога, може поднети захтев за измену грађевинске дозволе. Ако у току изградње, 
односно извођења радова, настану измене у односу на издату грађевинску дозволу, 
пројекат за грађевинску дозволу, инвеститор је дужан да обустави градњу и поднесе 
захтев за измену грађевинске дозволе. Изменом у смислу става 1. овог члана сматра 
се свако одступање од положаја, димензија, намене и облика објекта, као и других 
параметара и услова утврђених у грађевинској дозволи, односно изводу из пројекта. 
Уз захтев из става 1. овог члана прилаже се нови пројекат за грађевинску дозволу, 
односно сепарат пројекта за грађевинску дозволу који се мења. 

Будући да је одредбом члана 134.став 2. Закона прописано да се поверава 
јединицама локалне самоуправе издавање грађевинских дозвола за изградњу 
објеката који нису одређени у члану 133. овог закона, те  је сходно томе за 
доношење овог решења о измени грађевинске дозволе  утврђена надлежност овог 
органа.  

Доказ о наплаћеној накнади за ЦЕОП у износу од 5.000,00 динара достављен 
је овом органу уз захтев  у складу са  Одлуком о накнадама за послове регистрације 
и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник РС", бр. 
119/13, 138/14, 45/2015 и 106/15). 
 Републичка административна такса за ово решење наплаћена је у износу од 
5630,00 и 320,00 динара по тарифном броју 1. и 165. Закона о републичким 
административним таксама ("Сл. гласник РС", бр. 43/2003, 51/2003 - испр., 61/2005, 
101/2005 - др. закон, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - усклађени дин. изн., 55/2012 
- усклађени дин. изн.., 93/2012, 47/2013 - усклађени дин. изн., 65/2013 - др. закон и 
57/2014 – усклађени дин. изн., 45/2015 - усклађени дин. изн.,83/2015, 112/2015, 
50/2016 - усклађени дин. изн., 61/2017 - усклађени дин. Изн и 113/2017), и 1250,00 
динара по тарифном броју 1. и 5. Одлуке о градским административним таксама. 
(Сл. лист Града Вршца“ бр. 16/2019 ).  
          Како је инвеститор уз захтев за издавање решења о измени грађевинске 
дозволе, поднео документацију прописану чланом 142. Закона и чланом 23. 
Правилника, орган надлежан за издавање грађевинске дозволе је утврдио да су 
измене у складу  са издатим локацијским условима па је решено је као у диспозитиву 
овог решења. 
           Поука о правном леку: Против овог решења може се изјавити жалба у року од 
8 (осам) дана од дана пријема истог Покрајинском секретаријату за енергетику, 
грађевинарство и саобраћај  у Новом Саду. Жалба се подноси путем овог органа 
кроз Централни информациони систем Агенције за привредне регистре (ЦИС)  
таксирана са 480,00 динара републичке административне таксе. 
 
Обрадили:дипл.прав. Чанковић Драгана 
       дипл.инж.арх. Моника Леган  

            
Доставити: 

1. Инвеститору 
2. ЕПС Дистрибуција, огранак Панчево,  
3. ЈКП Други октобар ЕЈ Гасовод 
4. ЈКП Други октобар ЕЈ Водовод 
5. ПТ Телеком Србија  
6. Заводу за заштиту споменика културе Панчево,  
7. РГЗ СКН Вршац 
8. МУП РС,  Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
9. Грађевинској инспекцији. 
10. Архиви. 

 
 

     Доставити: 
1. Инвеститору путем пуномоћника. 
2. МУП-у. 
3. Грађевинској инспекцији. 

      8.  Архиви. 

 Н А Ч Е Л Н И К 
Дипл.прав.  Наташа Тадић 



 
                                                                              НАЧЕЛНИК 
                                                              дипл.грађ.инж. Зорица Поповић                             
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ ‐ УВОД 
 
Повод  за  израду  Урбанистичког  пројекта  је  захтев  инвеститора  „ТЕХНИКА“  А.  Д.,  ул.  Доситејева  бр.  11  из 
Вршца.  Урбанистички  пројекат  се  израђује  за  потребе  урбанистичко‐архитектонске  разраде  локације 
катастарске парцеле број 30673 К.О. Вршац, за нову изградњу Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк. 
 

За предметни објекат су исходовани: 
‐ Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐LOCH‐3/2016 од 10.11.2016. 
‐ Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐LOCH‐5/2017 од 21.12.2017. 
‐ Грађевинска дозвола бр. ROP‐VRS‐1288‐CPI‐6/2018 од 19.01.2018. 
‐ Пријава радова бр. ROP‐VRS‐1288‐WA‐7/2018 од  17.04.2018.  
‐ Локацијски услови бр. ROP‐VRS‐1288‐ LOCH‐10/2020 од 23.04.2020. 
‐ Измена грађевинске дозволе, бр. ROP‐VRS‐1288‐ CPIH‐12/2020 12.06.2020. 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09‐
исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19‐др. Закон 
и  9/20).,  као  и  сва  друга  важећа  подзаконска  акта  из  ове  области  пројектовања  а  у  складу  са  Генералним 
планом  Вршца  („Службени  лист  општине  Вршац“,  бр.  4/2007  и  6/2007)  ‐  (у  даљем  тексту:  План).  Овај 
урбанистички пројекат рађен је на основу услова из ГУП‐а Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр. 4/2007 
и  6/2007).  Парцела  30673  К.О.  Вршац  припада  блоку  53.  у  зони  18  у  улици  Бранка  Радичевића,  у  ЗОНИ 
МЕШОВИТЕ  СТАМБЕНЕ  ИЗГРАДЊЕ  и  Уговором  о  изради  Урбанистичког  пројекта  за  потребе  Урбанистичко‐
архитектонске  разраде  локације  катастарске  парцеле 30673  К.О.  Вршац,  за  нову изградњу Вишепородичног 
стамбеног објекта По+П+2+Пк, који је израдио Арт Ројал Инжењеринг. 
  
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко‐архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 
30673 К.О. Вршац за нову изградњу Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк. 

 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  „ТЕХНИКА“ А. Д., Вршац 
Место и адреса :  ул. Доситејева  бр. 11
Место изградње:  Вршац
Локација:  ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а 
Број парцеле:  30673 К.О. Вршац

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко‐архитектонска разрада локације,  
 утврде  урбанистички  параметри  (услови  и  капацитети  изградње)  на  предметној 

грађевинској парцели, 
 изради  урбанистичка  документација  за  спровођење  и  реализацију  за  нову  изградњу 

Вишепородичног  стамбеног  објекта  По+П+2+Пк  на  катастарској  парцели  бр.  30673  КО 
Вршац 
 

Правни статус земљишта 

 
Катастарска  парцела  топ.  бр.  30673,  К.О.  Вршац,  има  статус,  осталог  грађевинског  земљишта  у 

својини. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на кат.парцели 
топ. бр. 30673 К.О. Вршац прибављен је катастарско‐топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953‐1‐115‐44/2020 од 05.03.2020. године и у препис листа непокретности 
број: 14814 од 10.06.2020.  године,  утврђено  је да  је начин коришћења и статус земљишта на кат. пар. бр. 
30673  К.О.  Вршац  ОСТАЛО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЉИШТЕ  У  СВОЈИНИ  у  грађевинском  подручју  насеља. 
Земљиште је приватна својина, носиоц права на земљишту је „ТЕХНИКА“ А. Д., ул. Доситејева бр. 11, Вршац, 
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матични број 08113114. Nа терену се налази у ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а у Вршцу. Предметна 
парцела се налази у обухвату Плана. Површина предметне катастарске парцеле је 2199м2. 
 

Препарцелацијом  парцела  кат.  топ.  бр. 7835  и 7838  К.О.  Вршац,  настала  је  парцела 30673  К.О.  
Вршац, која је је предмет овог Урбанистичког пројекта.  
 
  Подаци о парцелама: 

Број  Катастар.  Број листа Култура и Површина Врста  Носилац  Облик
кат. пар.  Општина  непокретности класа права  права  својине

7835  Вршац  14814
остало грађевинско 
земљиште у својини 1954м2

 
Својина 

„ТЕХНИКА“ А. 
Д., ул. 

Доситејева  
бр. 11, Вршац Приватна

7838  Вршац  14814
остало грађевинско 
земљиште у својини 245м2 Својина 

„ТЕХНИКА“ А. 
Д., ул. 

Доситејева  
бр. 11, Вршац Приватна

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
Генерални план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) ‐ (у даљем тексту: План) 

 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарскa парцелa број 30673 К.О. Вршац налази се у грађевинском подручју града Вршца. Парцела 
30673  има  директан  приступ  саобраћајници  тј.  Улици  Бранка  Радичевића  (кат.  парцела  бр.  9956  К.О. 
Вршац).  Са  северо‐западне  стране  граничи  се  са  парцелама  7839,  7837  и  7836  К.О.  Вршац,  са  северне 
стране граничи се са парцелама 7834/1, 7834/2, 7827, 7826 К.О. Вршац и са југо‐источне стране граничи се 
са  парцелама 7823  и 7824/2  К.О.  Вршац.  Површина  катастарске  парцеле  која  је  предмет  урбанистичког 
пројекта износи 2199м2. Израдом  урбанистичког пројекта  катастарскa  парцелa  бр. 30673  К.О.  Вршац не 
мења своју површину и постојеће границе, већ их у потпуности задржава.  

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G10, 

G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20  и  тачка G21  чије  су  координате дате  у  Гаус‐Кригеровој 
пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата грађ. Парцеле 
бр.  X(m) Y(m) 

  G1  7523706.62 4996822.95 

  G2  7523713.59 4996830.62 
G3  7523729.34 4996847.94 
G4  7523738.08 4996858.56 

G5  7523730.33 4996865.41 

G6  7523724.91 4996869.99 

G7  7523709.42 4996883.63 

G8  7523698.59 4996893.17 

G9  7523691.64 4996885.82 

G10  7523685.33 4996892.20 

G11  7523677.68 4996883.96 

G12  7523675.40 4996881.48 

G13  7523672.79 4996878.93 

G14  7523667.02 4996872.56 

G15  7523660.87 4996865.77 

G16  7523672.08 4996855.77 

G17  7523686.55 4996842.48 

G18  7523690.81 4996837.18 

G19  7523696.15 4996833.36 
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G20  7523698.15 4996831.82 

G21  7523700.52 4996828.55 

 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарскa  парцелa  број  30673  К.О.  Вршац  која  је  предмет  израде  Урбанистичког  пројекта  налази  се  у 
грађевинском  подручју  града  Вршца  у  ул.  Бранка  Радичевића  бр. 20, 22  и 22а  у  обухвату Плана  у  ЗОНИ 
МЕШОВИТЕ СТАМБЕНЕ ИЗГРАДЊЕ. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану оријентациони број етажа је П+2 за ширину регулације до 15м, висина венца је максимално 
19м од коте тротоара и висина слемена 24м од коте тротоара.  
Пројектом је планиран Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк, са висином венца 10.20м и висином 
слемена  16.45м,  позивајући  се  на  члан  60.  Став  5.  Закона  о  планирању  и  изградњи  који  гласи: 
Урбанистичким пројектом може се изузетно , у случају усклађивања са важећим планским документом 
тог или ширег подручја, применити урбанистички параметри, и то на начин да се користи или највећи 
дозвољени  индекс  заузетости  или  највећи  дозвољени  индекс  изграђености  грађевинске  парцеле, 
односно  највећа  дозвољена  висина  или  највећа  дозвољена  спратност  објеката,  у  зависности  од 
карактеристика  локације  и  архитектонско‐урбанистичког  контекста.  Урбанистичким  пројектом 
може  се  прописати  и  висинксо  уједначавање  венца  или  слемена  објеката  изграђених  у  блоку  до 
максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са законом у том блоку.  
Локација  је смештена у зони мешовите стамбене изградње,  у улици Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а. 
Планирани  објекат  је  објекат  у  низу,  позициониран  на  катастарској  парцели  бр.  30673  К.О.  Вршац. 
Вишепородични  стамбени  објекат  садржи  51  функционалну  јединицу  од  којих  је  44  јединице  већ 
изграђено, а 7 нових су предмет пренамене (све функционалне јединице су стамбене). Објекат се састоји 
од две ламеле ‐ Ламела 1 и Ламела 2. Ламела 1 садржи 24 стамбених јединица + 3 нове стамбене јединице 
које  су  предмет  пренамене,  док  Ламела  2  садржи  20  стамбених  јединица  и  нових  4  обухваћених 
предметом пренамене. Укупна бруто површина  ламеле 1 је 3105.60м2, укупна бруто површина ламеле 2 је 
2123.44м

2
. Укупна бруто површина објеката са помоћним објектом гараже (која није предмет овог УП‐а, а 

износи 288.92м2) је 5517.96м
2 

* Напомена: У обрачун површина улази обрачун постојећег стања и површина таванског прострора која 
је предмет измене. 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА 

 
Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк ‐ Ламела 1 

 
ПОДРУМ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина ГАРАЖНОГ ПРОСТОРА износи 389.27м² 
 Нето површина СТАНАРСКИХ ОСТАВА износи 66.75м² 
 Нето површина ТЕХНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 52.01м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 28.04м² 
 Нето површина ПОДРУМА износи 536.07м² 
 Бруто површина ПОДРУМА износи 592.60м² 
 
ПРИЗЕМЉЕ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 395.36м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 66.19м² 
 Нето површина ПАСАЖА износи 54.65м² 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 516.20м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 604.94м2 
 
ПРВИ СПРАТ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
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 Нето површина СТАНОВА износи 507.01м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 58.45м 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 565.46м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 664.60м2 
 
ДРУГИ СПРАТ – ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 507.01м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 58.45м 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 565.46м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 664.60м2 
 
 

 
ПОТКРОВЉЕ ‐ ПРЕНАМЕНА 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 416.98м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 94.66м² 
 Нето површина ПОТКРОВЉА  износи 511.64м² 
 Бруто површина ПОТКРОВЉА износи 578.86м2 
 
 
Укупна НЕТО површина ЛАМЕЛЕ 1 износи 2694.83 м² 
Укупна БРУТО површина ЛАМЕЛЕ 1 износи 3105.60м² 
 
 
Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк ‐ Ламела 2 

 
ПОДРУМ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНАРСКЕ ОСТАВЕ износи 262.36м² 
 Нето површина ТЕХНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 3.51м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 42.48м² 
 Нето површина ПОДРУМА износи 308.35м² 
 Бруто површина ПОДРУМА износи 358.29м² 
 
ПРИЗЕМЉЕ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 300.68м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 59.42м² 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 360.10м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 430.96м2 
 
ПРВИ СПРАТ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 346.48м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 42.06м² 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 388.54м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 462.73м2 
 
ДРУГИ СПРАТ ‐ ИЗГРАЂЕНО 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 346.48м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 42.06м² 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 388.54м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 462.73м2 
 
ПОТКРОВЉЕ ‐ ПРЕНАМЕНА 
 
 Нето површина СТАНОВА износи 278.39м² 
 Нето површина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА износи 59.57м² 
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 Нето површина ПОТКРОВЉА износи 337.96м² 
 Бруто површина ПОТКРОВЉА износи 408.73м2 
 
Укупна НЕТО површина ЛАМЕЛЕ 2 износи 1783.49 м² 
Укупна БРУТО површина ЛАМЕЛЕ 2 износи 2123.44м² 
 
Укупна НЕТО површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА износи 4478.32м² 
Укупна БРУТО површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА износи 5229.04м² 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА ИЗНОСИ 4726.18м² 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА ИЗНОСИ 5517.96м² 

      *Напомена: У обрачун укупне нето и бруто површине објекта узете су у обзир нето и бруто 
површине помоћног објекта ‐ гараже (који није премет овог УП‐а) које износе НЕТО: 
247.86м2 и БРУТО: 288.92м2. 

 
 

Положај објеката у односу на регулациону линију и у односу на границе грађевинске парцеле 
  Вишепородични  стамбени  објекат  По+П+2+Пк  је  постављен  на  регулационој  линији,  као  објекат  у 
низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка парцелама 7823, 7839 
и 7837 К.О. Вршац објекат је постављен до границе парцела, од задње границе парцеле 7836 К.О. Вршац 
објекат је удаљен 10.35м, од задње границе парцеле 7826 К.О. Вршац објекат је удаљен 20.66м, удаљење 
Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк од Помоћног објекта – Гараже Пр (која није предмет овог 
Уп‐а) је 14.29м. 

 
Нивелационе коте  
Кота приземља Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк је подигнута 0.85м у односу на коту уличног 
тротоара,  а  све  су  складу  са  графичким  прилозима  Идејног  решења.  Планирани  објекат  на  предметној 
парцели задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову 
област  изградње.  Објекат  је  пројектован  са  применом  чврстих,  квалитетних  и  трајних  материјала  који 
обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
  Вишепородично  стамбени  објекат  По+П+2+Пк  ‐  Површинске  и  атмосферске  воде  се  одводе  са 
двоводног крова, са једне стране у зелене површине на сопственој парцели, док се са друге стране одводи 
ка  ул.  Бранка  Радичевића,  према  условима  ЈКП  „Други  Октобар“  Вршац.  Пад  кровних  равни  је  30°, 
оријентација слемена је северозапад‐југоисток. 

 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог УПа  
На парцели су  изграђена два објекта, Вишепородични стамбени објекат, спратности По+П+2+Пк и Помоћни 
објекат – Гаража, Пр, који није предмет овог Уп‐а.  

 
Ограђивање парцеле 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. Закона о 
планирању и изградњи.  
 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила) 
За објекат на кат. парцели 30673 К.О. Вршац, урађено је саобраћајно решење ‐ план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели.  
 
Са  саобраћајног  аспекта,  локација  коjа  се  обрађује  УП‐ом,  има  повољан  положај,  обзиром  да  остварује 
везу са градском саобраћајницом (улицом Бранка Радичевића) преко парцеле 9956 КО Вршац. 
 
Улазно излазни приступ изведен  је  са ширином коловоза од 3,4м и саобраћајним прикључком на месту 
прикључења  на  постојећи  коловоз  Ул.  Бранка  Радичевића,  на  кат.  парцели  бр.  9956  К.О.  Вршац. 
Саобраћајни  прикључак  изведен  је  са  одговарајућом  конструкцијом  и  завршним  слојем  од  асфалта, 
бетона,  бетонских  елемената,  или  неког  другог  чврстог  и  јединственог  материјала  и  форме  завршне 
обраде,  без  обраде  и  извођења  лепеза  на  месту  прикључења  и  са  уклапањем  у  постојећи  изведени 
паркинг  за  путничка  возила.  Димензионисање  носивости  коловозне  конструкције  извршено  је  према 
намени и  планираном  саобраћајном оптерећењу.  Нивелету  саобраћајног  прикључка  и  дате  саобраћајне 
површине,  усклађене  су  са  постојећим  објектима,  постојећим  саобраћајним  површинама  на  пешачкој 
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стази, паркингу и на месту прикључка на коловоз Ул. Бранка Радичевића, као и са конфигурацијом терена и 
решењем одвођења атмосферских вода. Такође, попречни и подужни падови усаглашени су са решењем 
одвођења атмосферских вода. 
  
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Бранка Радичевића омогућује ефикасан и 
непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, бициклисти и пешаци). 
За  потребе  парцеле  урађена  је  интерна  ‐  унутрашња  саобраћајница  која  води  до  подземне  гараже 
паркинга и помоћног објекта ‐ гараже. 
 
Задовољење  потреба  стационарног  саобраћаја  путничких  возила  решено  је  у  потпуности  на  предметној 
парцели. У оквиру парцеле, предвиђено је 50 места за паркирање, 17 гаражних места у помоћном објекту 
који није предмет овог УП‐а, 18 паркинг места у дворишту и 15 гаражних места у подруму. Остварен број 
места за паркирање је 50, по критеријуму једно паркинг место на 70м2 нето површине стамбеног простора. 
Од укупног броја места за паркирање, 4 места за паркирање намењено је особама са инвалидитетом. 

 
ПАРКИРАЊЕ 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пк 
(за објекат је намењено 50 места за паркирање ‐ 50 места за паркирање намењено становању) 
‐ 15 гаражних места које се налазе у подруму објекта ‐ димензије гаражних места су у складу са графичким 
прилогом ‐ Основа подрума која је саставни део Идејног решења; 
‐  18  паркинг  места  у  дворишту  ‐  од  којих  је  4  паркинг  места  намењено  особама  са  инвалидитетом  ‐ 
димензије паркинг места су 2.50мх5.00м и димензије паркинг места намењене особама са инвалидитетом 
је 3.80мx5.00м; 
‐ 17 гаражних места које се налазе у помоћном објекту ‐ гаражи (који није предмет овог УП‐а) ‐ димензије 
гаражних места су 2.70мx5.40м. 

     
Плато саобраћајнице је решен са свим потребним падовима и решетком за одвођење атмосферске воде у 
зелену површину. 
  
Димензионисање  носивости  датих  саобраћајних  површина  (коловозне  конструкције)  извршено  је  према 
планираним  саобраћајним оптерећењима,  намени и  стандардима.  Пројектант  ‐  инвеститор ће  извршити 
избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити идентичне коловозне засторе који су примењени 
за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи, или по избору неки други). 

 
       Одлагање комуналног отпада 

Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту габаритних ивица 
извршити одговарајућим ‐ стандардним ивичњацима. Пројектант ‐ извођач је дужан да се придржава свих 
важећих  закона,  стандарда,  норматива,  правилника  и  правила  струке  који  регулишу  и  третирају 
пројектовање  и  изградњу  предметних  објеката.  Изградња  објеката  не  може  нарушавати  саобраћајни 
систем  и  планирану  изградњу  припадајућих  саобраћајних  површина.  Потребне  саобраћајне  површине 
градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и критеријумима. 
 
Такође  је  предвиђен  простор  за  постављање  контејнера  за  комунални  отпад  у  дворишту  објекта.    За 
предметни  Вишепородични  стамбени  објекат По+П+2+Пк    (51  стамбена  јединица)  из  важећих  законских 
аката проистиче обавеза инвеститора да набави 2  (два)  контејнера V=1100l  за привремено складиштење 
комуналног,  чврстог  неопасног  отпада  до  одвожења  као  и  да  се  амбалажни  отпад  и  рециклабилни 
материјали издвајају посебне наменске посуде, односно привремено складиште, до упућивања у процес 
рециклаже. 
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 
документације) 

 

 Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности које 
парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника. 
 

 Према  планском  документу  дозвољена  је  изградња  главног  објекта:  вишепородичног  објекта  и 
помоћног објекта. Главни вишепородични објекат може да се гради као објекат у непрекинутом низу.  
 

 За  изградњу  вишепородичног  објекта,  у  зависности  од  врсте,  услови  за  образовање  грађевинске 
парцеле су следећи: 
‐  за  вишепородични  објекат  у  непрекинутом  или  прекинутом  низу  минимална  ширина  парцеле  је 
15.0м, 
‐ за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 500.0м2. 
 
Ширина  предметне  парцеле  која  је  предмет  овог  Урбанистичког  пројекта  је  62.67м,  површина 
предметне парцеле 30673 К.О. Вршац је 2199.00м2. 
 

 Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за становање више породица 
(више  од  4  стамбене  јединице)  спратности  максимално  П+2+Пк  (П+3)  у  унутрашњости  блокова. 
Вишепородични стамбени објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 
сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 
 Идејним  решењем  Вишепородични  стамбени  објекат  има  двоводни  кров,  пројектована  висина 

венца од кт улице је 10.20м, пројектована висина венца од кт дворишта је 12.64м, висина слемена 
од кт је 16.45м.   
 

 Дозвољен  индекс  заузетости  према  Планском  документу  износи  60%,  у  предметном  УП‐у  износи 
60.24%.  Минималан  проценат  под  зеленим  површинама  према  Планском  документу  је  10%,  у 
предметном УП‐у износи 10.0%. Индекс изграђености према Планском документу износи 3.6, према 
предметном УП‐у индекс изграђености износи 2.08. 
 

 Oтвори  на  планираном  објекту,  њихов  положај  и  висина  парапета  у  односу  на  предњу  и  задњу 
границу  парцеле,  положај  темеља  у  односу  на  регулациону  линију  и  бочне  границе  парцеле,  су  у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног решења 
које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње  Остварени параметри 

    за парцелу 30673 КО Вршац 

Површина парцеле 30673 КО Вршац 2199.00м2 

НЕТО површина објеката   

Изграђено: Ламела 1 ‐ 2183.19м2

Поткровље – пренамена: 
Ламела 1 – 511.64м2 

Изграђено: Ламела 2 ‐ 1445.53м2

Поткровље – пренамена: 
Ламела 2 – 337.96м2 
Укупно – 4726.18м2 

БРГП објеката   

Изграђено: Ламела 1 –
1934.14м2 

Поткровље – пренамена: 
Ламела 1 – 578.86м2 
Изграђено: Ламела 2 – 

1356.42м2 
Поткровље – пренамена: 
Ламела 2 – 408.73м2 
Укупно – 4567.07м

2 

Површина земљишта под објектима   

Ламела 1 ‐ 604.94м
2

Ламела 2 ‐ 430.96м2 
Укупно ‐ 1324.82м2 

Спратност објеката   
Вишепородични стамбени 

објекат ‐ По+П+2 

Индекс заузетости макс. 60% 60.24% 

Индекс изграђености 3.60 2.08 

Укупно остварених стамбених јединица 51 

Укупна површина планираних саобраћајница
поплочана растер плочама    29.76%=654.28м2 

Укупна површина зеленила у комплексу мин. 10% 10.00%=219.90м2

   

Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектима 1324.82 60.24 

П бруто под планираним саобраћајницама 654.28 29.76 

П бруто под зеленилом 219.90 10.00 

Укупно  2199.00 100.00 

* Напомена: При обрачуну укупних НЕТО, БРГП површина и површина земљишта под објектом узете су 
у обзир и НЕТО и БРУТО површине помоћног објекта – гараже Пр, (који није предмет овог УП‐а), а 
износе – НЕТО: 247.86м2, БРУТО: 288.92м2. 

 
Из  табеле  су  издвојени  параметри  за  паркинг  места  како  би  се  појаснили  подаци  добијени  у 
Урбанистичком пројекту. 

 
       Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити:  

44 места за паркирање на предметној парцели (критеријум по ком је израчунат потребан број паркинг 
места је 1 паркинг место на 70м2 нето површине станова; НЕТО површина стамбених просторија износи: 
3054.91м2/70м2=43.64ПМ). Остварен број паркинг места на парцели је 50 места за паркирање. 
 

 
5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету амбијента који се 
планира.  За  задовољавање  потреба  становништа  потребно  је  обезбедити  10%  од  укупне  територије 
намењено стамбеној заједници.   
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Зелене површине представљају  важан сегмент  уређења уз објекте  који  се планирају,  значајан и као место 
одмора и неопходан елеменат  природе. Површине под  зеленилом заузимају  значајну  површину,  а  својим 
карактеристикама  појачавају  декоративност  површина  и  доприносе  да  читав  простор  представља  једну 
складну целину.   
Зелене  површине  уз  објектe  планирају  се  као  цветни  и  травнати  партер.  Све  зелене  површине  затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију  (и 
заштиту  од  негативних  ефеката  саобраћаја  ‐  буке  и  издувних  гасова,  заштиту  од  прекомерне  инсолације, 
ветра), али и декоративно‐естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора 
и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Мишљење  за  израду  локацијских  услова,  са  техничким  условима  за  прикључење  на  водоводну  и 
канализациону мрежу  ЈКП „Други Октобар“ Вршац 
бр: 38/2019 од 01.11.2019. године 
 
ВОДОВОД 
 
•  Објекат  се  може  прикључити  на  вод  ПЕ  110  у  улици  Бранка  Радичевића,  на  3,6м  од  регулационе 
линије,  а  стари  прикључци  се  морају  искључити  на  месту  прикључења,  уколико  се  не  могу  искористити. 
Очекивани притисак у водоводној мрежи износи 4‐4,5 бара. 
Водомерни  шахт  ‐  поклопац  Ø600  изнад  водомера.  Водомерна  група  се  састоји  од  пропусног  вентила, 
неповратног  вентила,  водомера  и  пропусног  вентила  (у  смеру  тока)  одговарајућег  пречника.  Испред  и  иза 
водомера  мора  бити  прописани  део  праве  цеви.  Водомери  морају  бити  производње  ИНСА  или  DIEHL, 
припремљени  за  даљинско  очитавање.  Кроз  водомерну  шахту  не  смеју  да  пролазе  друге  инсталације. 
Водомерна  чахта  не  сме  да  буде  потопљена.  Водомери  пречника  2˝  и  већи  морају  да  буду  комбиновани. 
Обавезан је вентил са уградбеном гарнитуром на месту прикључења. 
Свака стамбена јединица и сваки пословни простор морају имати свој водомер. Главни водомер мора бити у 
водомерној шахти. Уколико су водомери смештени у подруму, морају бити иза главног водомера и смештени 
уз зид на међусобном растојању 30цм, од зида 15цм, од висине 50цм до висине 150цм. Уколико се водомери 
смештају у нишама по спратовима дубина нише мора бити 30цм, водомери морјау бити смештени уз зид на 
међусобном  растојању  30цм,  од  зида  15цм,  од  висине  50цм  до  висине  150цм  и  мора  се  извести  посебна 
вертикала поред хидрантске вертикале. За хидрантски вод предвидети дуплу неповратну клапну са испустом. 
Водомери  не  смеју  бити  изложени  температури  испод  5°C.  Водомер  мора  бити  приступачан  за  несметано 
очитавање стања потрошње воде. Прикључни вод мора бити у заштитној колони са вентилом до уличног вода. 
Уградња вентила са уградбеном ганитуром на прикључку је обавезна. 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
•  За  прикључење  објекта  на  канализациону  мрежу  потребна  је  изградња  прикључних  водова 
одговарајућег  пречника  и  ревизионих  шахти  на  тротоару  из  којих  ће  се  вршити  прикључење  на  улични 
колектор ПВЦ Ø300. Минимални пречник прикључка је 160мм. Канализациони шахт на уличном колектору на 
раскрсници Бранка Радичевића и Цветне улице и прва следећа шахта према улици Гаврила Принципа имају 
изграђене прихватне прикључне  водове пречника 160мм.  Уколико  постоје  стари  канализациони прикључци 
који се не могу искористити неопходно их је у потпуности уништити.  
Минимални  нагиб  цеви  1%.  За  уличне  шахте  обавезан  је  поклопац Ø600,  одговарајуће  носивости.  Градска 
улична  фекална  канализација  није  предвиђена  за  прикључење  подрумских  и  сутеренских  просторија  и 
атмосферске  канализације.  Свако  прикључење  подрумских  и  сутеренских  просторија  није  дозвољено.  На 
местима хоризонталних ломова и укрштања предвидети канализационе шахте. 
 
 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
 бр: 8C.1.1.0. ‐ D.07.15.‐349560‐19 од 05.11.2019. године 
  
Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Намена објекта: становање 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 
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Фактор снаге: изнад 0,95 
Опис простора и положај мерног места: на приступачном месту, у улазу објекта или ајнфорту, за уградњу шест 
ормана мерног места  (ОММ) модула  са 9  бројила,  обезбедити простор ширине 4900mm,  висине 2000mm  и 
дубине 220mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ‐2П, потребно 
је  обезбедити  простор  ширине  640mm,  висине  980  mm  и  дубине  165  mm.  У  КПК  уградити  две  уводне 
кабловске цеви Ф 110mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
Остали услови за извођење прикључка: За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану 
кориговану цев пресека Ф90mm.  Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити 
кабл типа ПП00 1х70mm2. 
 
Технички опис прикључка 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Посебан нисконапонски извод, из ТС „Гаврила Принципа 2“ 
Опис прикључка до мерног места: Од новог извода из ТС „Гаврила Принципа 2“ до новоуграђеног КПКЕВ‐2П на 
фасади предметног објекта изградити кабловски вод каблом типа РР00‐А 4х150mm2. 
КПКЕВ‐2П и орман мерног места повезати каблом пресека и типа РР00‐А 4х95mm2. 
У КПКЕВ‐2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А. 
Опис мерног места: у улазу објекта, или ајнфорту, шест (6)ОММ типа МОММ ‐9, који су опремљени шинским 
разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
Размештај мерних и заштитних уређаја.  
 

РБ  Намена  Ком Максимална 
снага (kW) 

Осигурачи Бројило / мерна 
група Тип Ном. струја 

(А) 

МОММ‐9: станови 

1  станови  9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

МОММ‐9: станови 

1  станови  9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

МОММ‐9: станови 

1  станови  9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

МОММ‐9: станови 

1  станови  9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

МОММ‐9: станови 

1  станови  9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

МОММ‐9: станови, заједничка потршња

1  станови  6 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2

2  заједничка потршња  1 22,08 Аутоматски 32 трофазно, 2

  Укупно ком:  52

 
Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, 3х230/400V, 5 
(10) ‐> 40A. 
Заштитни уређаји: гЛавни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 

 ГАСОВОД 
Технички услови за гас ЈКП „Други Октобар“ Вршац 
 бр: 428/2‐16‐06 од 01.10.2018. године 
 
‐ Притисак гаса у дистрибутивном гасоводу 1‐3 бара; 
‐  Снабдевање  гасом  могуће  је  са  дистрибутивног  гасовода  на  непарној  страни  улице  Бранка  Радичевића 
уколико надлежни орган дозволи раскопавање недавно завршеног коловоза; 
‐ Максимални радни притисак у унутрашњој инсталацији Рмах=22мбар; 
‐  За мерење  потрошње  гаса  и  регулацију  притиска  гаса,  предвидети мернорегулационе  сетове  (МРСК)  који 
треба  да  садрже:  мерач  протока  гаса  „Елстер“  Г‐4Т,  регулатор  притиска  гаса  са  две  блокаде,  изолациони 
комад, атестирану  гасну славину и филтер са атестима; 
‐ Димњаке пројектовати у складу са важећим стандардима, а одвођење димних гасова у складу са условима 
које  прописује  „Правилник  о  техничким  нормативима  за  унутрашње  гасне  инсталације“  (Сл.  лист  СРЈ  бр. 
20/1992 и бр. 33/1992); 
 



30 
 

Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

 ГРЕЈАЊЕ 
У објекту  је предвиђено грејање на гас са појединачним гасним котловима. За грејање простора уградиће се 
панелни радијатори. Цевна мрежа ће се радити од челичних цеви.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања  испуњености  услова  енергетске 
ефикасности  зграда,  неопходна  је израда Елабората ЕЕ  у  складу  са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II 
(другу) климатску зону. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради  заштите  од  потреса  објекти  морају  бити  реализовани  и  категорисани  према  Правилнику  о  техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима  (Сл.  лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом  изградње  инфраструктурних  система,  водити  рачуна  о  међусобним  растојањима  и  укрштањима. 
Трасе  које  су  дате  у  графичком  прилогу  могу  се  изместити  у  складу  са  главним  пројектом  предметне 
инфраструктуре  уколико  је  то  неопходно,  под  условом  да  не  угрожава  објекте  и  друге  инфраструктурне 
системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање 
важећих  закона  и  прописа.  Постојећи  инфраструктурни  системи  се  по  потреби  могу  реконструисати  или 
доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО‐ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У  даљој  фази  пројектовања  потребно  је  извести  детаљна  геолошка  истраживања  у  складу  са  Законом  о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, објекте 
или  функције  на  суседним  парцелама,  у  функционалном,  еколошком  или  естетском  смислу.  Планирани 
садржај  се  не  налази  на  листи  Уредбе  о  утврђивању  листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и 
листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
За  стамбени  објекат  са  више  од  три  стамбене  јединице,  спратности  По+П+2+Пк  у  Вршцу,  ул.  Бранка 
Радичевића бр. 20, 22 и 22а, на кат. парцели бр. 30673 К.О. Вршац, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од 
пожара  и  експлозија  за  израду  планских  документа,  а  како  је  то  дефинисано  чл.  29  Закона  о  заштити  од 
пожара  („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такође се за прибављање услова за изградњу морамо обратити 
надлежном Општинском органу за издавање локацијских услова. Објекат је пројектован као стамбени објекат 
По+П+2+Пк  са  бруто  површином  од  5611.31м2  и  као  такав  сврстан  је  у  категорију  В  и  подлеже  давању 
сагласности на пројектно‐техничку документацију Министарства  унутрашњих послова  (објекти преко 2000м2 
или Пр+4+Пк). Објекат ће бити пројектован у  складу  са Законом о заштити од пожара  („Сл.  гласник РС“,  бр. 
111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 
 

10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано  кретање  лицима  са  посебним  потребама  омогућено  je  у  складу  са  Правилником  о  условима  за 
планирање  и  пројектовање  објеката  у  вези  са  несметаним  кретањем  деце,  старих,  хендикепираних  и 
инвалидних  лица  („Сл.  Гласник  РС“  бр.  22/2015).  Предвиђен  број  паркинг  места  за  особе  са  посебним 
потребама  је 4  паркинг места, димензије 3.80мх5.00м,  паркинг места  су предвиђена у дворишту предметне 
локације у складу са графичким прилозима овог Урбанистичког пројекта.  
 

11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ И ЛОКАЦИЈА 
Предметни  објекат  се  налази  на  кат.  парцели  број  30673,  К.О.  Вршац.  Површина  грађевинске  парцеле  је 
2199,00 м². Парцела је настала спајањем кат.парцела 7835 И 7838 к.о Вршац.  
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Изграђени објекат је спратне висине По+П+2, где је потребно урадити пренамену дела таванског простора у 
стамбени.  Пренаменом  простора  се  не  утиче  на  волумен  објекта,  урбанистичке  параметре  (индекс 
изграђености, индекс заузетости), коте венца, проценат зеленила, остварен је довољан број паркинг места 
по  критеријуму  1ПМ/70м2  нето  површине  стамбеног  простора.  Пренаменом  је  остварено  додатних  7 
стамбених јединица различитих структура.  
Просторна  организација  произишла  је  из  информације  о  локаци  за  кат.парцелу  број  30673  К.О.  Вршац,  
изградњу вишепородичног објекта на наведеној катастарској парцели издатог од Одељења за урбанистичко‐
грађевинске И имовинско‐правне послове Општинске управе Општине. 
 
Стамбени  објекат  је  правоугаоног  облика  и  постављен  је  на  регулациону  линију  према  улици  Бранка 
Радичевића и на тај начин затвара парцелу. Објекат се поставља на међи према суседима и тако затворен низ 
са  постојећим  суседним  објектима.  Улаз  у  објекат  је  из  пасажа,  (два  улаза‐  за  сваку  ламелу  посебно),  и  из 
дворишта по  један  улаз  у  сваку  ламелу.  Стамбене  јединице различитих  структура пројектоване  су од нивоа 
приземља до другог спрата. 
 
Паркирање возила је у приземним гаражама у низу (17 ком у помоћном објекту – гаражи који није предмето 
овог УП‐а), која се налазе у дну дворишта на међи са парцелама бр. 7836, 7834/2, 7827 и 7824/2, отвореном 
паркинг простору у дворишту (18 ком) и у подруму ламеле 1 (15 ком) где су предвиђена паркинг места. 
 
Поплочење паркиралишта у дворишту је предвиђено затрављеним растер плочама. 
У овом делу су предвиђена 4 паркинг места за инвалиде дим. 380 x 500 цм, док су остала паркинг места дим 
250/500  цм.  Локалитет  је  комунално  опремљен  дуж  улице  инсталацијама  водовода  и  канализација,  као  и 
примарном електроенергетском и гасоводном мрежом. 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Број паркинг места одређен је према потребама објекта (1ПМ/70м² корисне површине) у оквиру грађевинске 
парцеле тако да објекат има укупно 50 паркинг места (17 у гаражи која није предмет овог УП‐а , 18 у дворишту 
и 15 у подруму). Паркирање је двострано са саобраћајницом кроз средишњи део парцеле. Помоћни објекат ‐ 
гаража  са 17 места  која  није предмет овог  УП‐а,  затвара део простора до  суседних парцела бр. 7826, 7827, 
7834/2  И  7834/1,  К.О.  Вршац.  Отворени  простор  за  паркирање  обрађује  се  растер  плочама.  Паркинзи  су 
постављени управно на саобраћајницу. Димензија једног паркинг места 5,00 м x 2,50 м, док је паркинг место 
за инвалиде дим 3,8 x 5,0 м. (по правилнику дим. паркинг места је мин 4,80 x 2,30 м , место у боксу у гаражи је 
2,70 x 5,40 м). 
 
Обрачун потребног броја паркинг места: 
Нето површина стамбеног простора – 3054.91м2 / 70м2 = 43.64 ПМ 
остварен број паркинга           50 
Од 50 паркинг места 4 у дворишту су предвиђена за инвалиде. 
 
Улаз  у  отворени дворишни паркинг простор  са 18 места,  у  подрумски паркинг  простор  са 15 места,  те и до 
гаража  смештених  у  дворишту – њих 17,  предвиђен  је  из  улице  Бранка  Радичевића,  проласком  кроз  пасаж 
ширине 3,00 м. Постављање упуштеног ивичњака на контакту коловоза и тротоара, као и извођење ојачаног 
тротоара у зони уласка возила са улице на парцелу је обавезно. Стамбени део објекта је са паркинг простором 
повезан  излазима  у  дворишни  део.  У  дворишту  је  предвиђено  место  за  контејнере  за  смеће,  што  се  јасно 
може видети на графичким прилозима Урбанистичког пројекта. Предвиђено  је озелењавање у површини од 
10%.  Између  стамбеног  објекта  и  отвореног  паркинга  планира  се  високо  растиње,  док  у  слободном  делу 
дворишта доминира ниско растиње и травњак. 
  
ДИСПОЗИЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Тачна диспозиција, спратност и положај објекта дати су у информацији о локацији где су описани под редним 
бројем  5.  Правила  грађења  (положај  објекта  на  парцели).  Кота  приземља  је  одређена  у  складу  са 
дефинисаним котама улице Бранка Радичевића у којој се налазе приступи стамбеном делу објекта, и у односу 
на поменуту улицу виша је за 85 цм. Приступ инвалидних лица стамбеним садржајима објекта је директан из 
пасажа те се инвалидском рампом пењу на ниво где је лифт. Објекат је вишестамбени и улаз у стамбени део 
објекта је из пасажа. 
 
У  подруму  објекта  на  коти  ‐2,80  су  предвиђене  стамбене  оставе,  гаража,  техничке  просторије  и  заједничке 
просторије. 
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У приземљу објекта на коти ±0,00 је пројектовано 8 стамбених јединица у ламели 1 И 8 станова у ламели 2 и 
заједничке просторије (ходник, степениште и лифт). 
 
Кота  +0,00  односно  кота  пода  приземља  одговара  апсолутној  коти  95,57  м.  На  првом  и  другом  спрату 
пројектовано је по 8 станова у ламели 1, док је у ламели 2. предвиђено по 6 станова. У таванском простору у 
ламели  1  су  предвиђена  3.  стана,  у  ламели  2.  Предвиђено  је  4.  стана.  Станови  су  различитих  структура  и 
величина. Укупно има 51 стан. 
Станови су пројектовани тако да је могуће спајање и раздвајање стамбених целина, односно уместо два мања 
могуће је извести један већи или обрнуто, без угрожавања носиве конструкције и стабилности објекта. 
 
ПРИКАЗ ПОВРШИНА ‐ ЛАМЕЛА 1. 

 
1. ПОДРУМ (ламела 1) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
Гаражни простор 389,27 м² 
Станарске оставе 66,75 м² 
Техничке просторије 52,01 м² 
Заједничке просторије 28,04 м² 
1. Подрум (Л1) укупно нето: 536,07 м² 
1. Подрум (Л1) укупно бруто: 592,60 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 1) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 1 двоипособан 53,15м² 
стан 2 двособан 40,48 м² 
стан 3 двособан 42,27 м² 
стан 4 трособан 66,80 м² 
стан 5 трособан 57,92 м² 
стан 6 трособан 56,37 м² 
стан 7 једноипособан 40,38 м² 
стан 8 једноипособан 37,99 м² 
станови укупно: 395,36 м² 
заједничке просторије 66,19 м² 
пасаж 54,65 м²        
Приземље (Л1) укупно нето: 516,20 м² 
Приземље (Л1) укупно бруто: 604,94 м² 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 1) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 9 двоипособан 73,41 м² 
стан 10 двособан 46,45 м² 
стан 11 двособан 43,67 м² 
стан 12 двособан 47,31 м² 
стан 13 двоипособан 65,84 м² 
стан 14 четверособан 92,44 м² 
стан 15 двоипособан 68,92 м² 
стан 16 двособан 68,97 м² 
станови укупно 507,01 м² 
заједничке просторије 58,45 м² 
1. спрат (Л1) укупно нето: 565,46 м² 
1. спрат (Л1) укупно бруто: 664,60 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 1) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 17 двоипособан 73,41 м² 
стан 18 двособан 46,45 м² 
стан 19 двособан 43,67 м² 
стан 20 двособан 47,31 м² 
стан 21 двоипособан 65,84 м² 
стан 22 четверособан 92,44 м² 
стан 23 двоипособан 68,92 м² 
стан 24 двособан 68,97 м² 
станови укупно 507,01 м² 



33 
 

Број техничке документације:        УП‐35/20 
Место и датум:  Панчево, август 2020. 
 

заједничке просторије 58,45 м² 
2. спрат (Л1) укупно нето: 565,46 м² 
2. спрат (Л1) укупно бруто: 664,60 м² 
 
5. ПОТКРОВЉЕ (ламела 1) – ПРЕНАМЕНА 
стан 25 четворособа 127,68 м² 
стан 26 четворособан 220,32 м² 
стан 27 трособан 68,97 м² 
станови укупно 416,98 м² 
заједничке просторије 94,66 м² 
поткровље (Л1) укупно нето: 511,64 м² 
поткровље (Л1) укупно бруто: 578,86 м² 
 
(ламела 1) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 2694,83 м²  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 3105,60 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 1826,36 м² 
БРОЈ СТАНОВА 27 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 67,64 м² 
 
ПРИКАЗ ПОВРШИНА ‐ ЛАМЕЛА 2. 
 
1. ПОДРУМ (ламела 2) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
Станарске оставе 262,36 м² 
Техничке просторије 3,51 м² 
Заједничке просторије 42,48 м² 
1. Подрум (Л2) укупно нето: 308,35 м² 
1. Подрум (Л1) укупно бруто: 358,29 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 2) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 1 двособан 39,82 м² 
стан 2 трособан 67,04 м² 
стан 3 двоипособан 27,16 м² 
стан 4 трособан 24,20 м² 
стан 5 двособан 24,25 м² 
стан 6 једноипособан 40,96 м² 
стан 7 двособан 40,56 м² 
стан 8 двособан 36,69 м² 
станови укупно: 300,68 м² 
заједничке просторије 59,42 м² 
Приземље (Л2) укупно нето: 360,10 м² 
Приземље (Л2) укупно бруто: 430,96 м² 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 2) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 9 двособан 46,76 м² 
стан 10 трособан 72,24 м² 
стан 11 двоипособан 67,24 м² 
стан 12 трособан 63,86 м² 
стан 13 једноипособан 47,69 м² 
стан 14 двособан 48,69 м² 
станови укупно 346,48 м² 
заједничке просторије 42,06 м² 
1. спрат (Л2) укупно нето: 388,54 м² 
1. спрат (Л2) укупно бруто: 462,73 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 2) ‐ ИЗГРАЂЕНО 
стан 15 двособан 46,76 м² 
стан 16 трособан 72,24 м² 
стан 17 двоипособан 67,24 м² 
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стан 18 трособан 63,86 м² 
стан 19 једноипособан 47,69 м² 
стан 20 двособан 48,69 м² 
станови укупно 346,48 м² 
заједнички простор 42,06 м² 
2. спрат (Л2) укупно нето: 388,54 м² 
2. спрат (Л2) укупно бруто: 462,73 м² 
 
5. ПОТКРОВЉЕ (ламела 2) – ПРЕНАМЕНА  
стан 21 двособан 46,65 м² 
стан 22 четворособан 124,20 м² 
стан 23 двоипособан 57,93 м² 
стан 24 двособан 49,61 м² 
станови укупно 278,39 м² 
заједничке просторије 59,57 м² 
поткровље (Л2) укупно нето: 337,96 м² 
поткровље (Л2) укупно бруто: 408,73 м²  
 
(ламела 2) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1783,49 м²  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 2123,44 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 1272,03 м2 
БРОЈ СТАНОВА 24 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 53,00 м² 
 
(ламела 1 и ламела 2) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 4478,32 м² 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 5229,04 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 3098,39 м² 
БРОЈ СТАНОВА 51 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 60,75 м² 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 50 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Обрада зидова 
Унутрашњи  зидови  обрађују  се  зависно  од  намене  просторија  и  то  улазни  холови  и  степенишни  простори 
дисперзивном бојом, све остале суве просторије посном бојом, а керамичким плочицама се облажу санитарни 
чворови до висине плафона И кухиње до висине 1,60 м. 
 
Обрада плафона 
У  свим  просторима  плафон  је  завршно  обрађен  у  складу  са  обрадом  зидова.  У  техничким  и  заједничким 
просторима где се поставља спуштени плафон исти мора бити од ватроотпорних гипс‐плоча отпорних према 
пожару  90  минута  са  атестом  о  потребној  отпорности  према  пожару  (чл.1  И  3,  Правилник  о  обавезном 
атестирању  елемената  типских  грађевинских  конструкција  на  отпорност  према  пожару  И  о  условима  које 
морају  испуњавати  организације  удруженог  рада  овлашћене  за  атестирање  тих  производа  “Сл.  Лист  СФРЈ” 
бр.24/90). 
Спуштени плафони у купатилима и wц‐има изводе се од ватроотпорних гипс‐картон плоча. 
 
Обрада подова 
Подови у објекту су у складу са наменом просторија. Под гараже је армирана цементна кошуљица. У улазним 
холовима,  степенишним  просторима  И  на  терасама  је  под  од  керамике  “Кањижа“.  Подови  свих  кухиња, 
купатила  И wц‐а  обложени  су  глазираним  керамичким  плочицама,  а  сав  остали  простор  станова  ће  бити 
обложен под од класичног паркета – јасен С класе. Паркинзи и саобраћајница унутрашњег дворишта облагаће 
се затравњеним бетонским растер коцкама како би се обезбедило што више зеленила на парцели. 
 
СТОЛАРИЈА 
Сва  столарија,  прозори  и  балконска  врата  су  изведени  од  ПВЦ  профила  (са  6  комора)  са  РОТО  оковом, 
остакљени  са  термо  стаклом  4+12+4  мм.  И  спољна  и  унутрашња  столарија  поставља  се  по  систему  суве 
монтаже. Унутрашња врата су медијапан, пуна или застакљена. Финална обрада полиуретанска фарба. 
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Заштиту од сунца представљају ПВЦ ролетне на прозорима и балконским вратима. Улазна врата у станове су 
сигурносна.  Солбанци  на  прозорима  су  од  монтажних  гранитних  елемената  ,  а  прозорске  клупице  са 
унутрашње стране од пуног дрвета у боји паркета. 
 
БРАВАРИЈА 
Црна  браварија  израђена  од  вучених  кутијастих  профила  предвиђена  је  само  у  најнижим  етажама  објекта 
(врата  И  прозори  подстанице,  осталих  техничких  просторија,  отирачи,  решетка  за  стругање  обуће  И  сл.). 
Метални прозори, жалузине за вентилацију са унутрашње стране имају жичану мрежу. 
Решетке  (у  подовима  И  зидовима)  се  зависно  од  места  И  намене  изводе  од  угаоних  профила,  флахова  И 
грифоване  жице.  Комплетна  црна  браварија  се  минизира  И  боји  масном  бојом.  Од  елоксираних 
алуминијумских  профила  се  изводе  И  метални  делови  ограда  балкона  као  И  рукохвати  степеништа. 
Застакљивање врата И прозора предвиђено је термоизолационим, нискоемисионим стаклом, а улазна врата у 
објекат као И прозора И врата у приземљу сигурносним стаклом. 
 
СПОЉНА ОБРАДА 
Фасадни зидови су обложени “Демит” фасадом (стиропор 10цм, ПВЦ мрежица И остало).  
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Темељење објекта  је према геомеханичком елаборату на темељној плочи д=35 цм, изведеној на заменском 
тампону од набијеног шљунка. Дубина фундирања је на 200,0 цм испод коте тротоара, изведена у бетону МБ 
30,  и  армирана  је  са  мрежама  МА  500/560  и  ребрастом  арматуром  РА  400/500.  Заменски  тампон  слој  је 
дебљине 20цм. 
Носиви зидови су од гитер блока д=25 цм. Фасадни зидови су “демит” – 35 цм и изведени су од гитер блок 
опеке дебљине 25 цм и термоизолације (стиропор) од 10цм. 
У објекту су изведена и сеизмичка укрућења, зидна АБ платна. Зидна платна, стубови и носиве греде су у МБ 
30 и армирани су са РА 400/500, док се сви остали делови АБ конструкције у МБ 20. 
Зидови су међусобно укрућени и повезани хоризонталним и вертикалним АБ серклажима армираним према 
статичком прорачуну. 
Међуспратна конструкција је полумонтажна типа „Ферт“ д=16+4 цм. 
Степениште објекта је у АБ бетону МБ 20 и армирано је са ГА 240/360. 
Дебљина плоче степенишног крака је 14 цм. 
Зидови  лифта  су  такође  у  армираном  бетону  МБ  20,  армирани  су  обострано  са  арматурним  мрежама  и 
укрућени  хоризонталним  и  вертикалним  АБ  серклажима.  Кровна  конструкција  објекта  је  дрвена,  од 
четинарске грађе II класе, ослоње на рожњаче и повезана са венчаницама. Кров је двоводан, кос, нагиба 30°. 
Кровни  покривач  је  жљебљени  цреп.  У  објекту  су  предвиђени  резервни  димњаци  "СЦХИЕДЛ",  са 
одговарајућим профилом цеви,  те  са  одговарајућим прикључцима  за  предвиђене просторије и могућношћу 
чишћења. 
 
ИЗОЛАЦИЈА 
Хидроизолација 
Обзиром на разноврсност постављања хидроизолације пројектом су предвиђене следеће 
позиције: 
1. Изолација доњих делова објекта: 
‐ Изолација зидова од влаге –искључиво пенетратима, 
‐ Изолација подова на тлу –искључиво пенетратима; 
2. Изолација у објекту: 
‐ Изолација санитарних чворова, 
‐ Изолација тераса, 
3. Изолација спољних делова објекта: 
‐ Изолација дилатација, 
‐ Изолација олучњака, 
‐ Изолација еркера, 
‐ Изолација крова. 
 
Термоизолација 
При  изради  пројекта  посебна  пажња  је  обраћена  на  термоизолацију  и  постојеће  прописе.  Примењени 
материјали  су  минерална  вуна,  стиродур  и  теропор,  који  поседују  добре  термоизолационе  квалитете,  а 
испуњавају И друге важне услове: лак рад, малу тежину И незапаљивост. 
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Вертикалним  делом  фасадни  зидови  од  гитер  блока  или  бетона  дебљине  20цм  су  изоловани  слојем 
минералне вуне д=8цм, анкерима причвршћеним за зидове, споља малтерисаним. Парапети у тим зидовима 
изводе  се  од  опеке  дебљине  12цм  са  истом  изолацијом  чиме  се  формирају  радијаторске  нише.  Фасадни 
зидови  према  улицама  су  обложени  стиропором  д=10цм.  У  крову  су  постављене  плоче  стиропора  д=20цм. 
Еркери се изолују стиропором д=10цм. 
 
Звучна заштита 
Приликом  пројектовања  вођено  је  рачуна  о  звучној  заштити  тј.  О  смањењу  звучних  сметњи  у  простору. 
Смањење  звучне  пропустљивости  постиже  се  постављањем  еластичне  и  пливајуће  подлоге.  Проводљивост 
звука  кроз  зидове  је  у  нашим  нормативима  јер  масе  пројектованих  зидова  задовољавају  прописе  звучне 
изолације. Подови плоча између  станова изолују  се азмафоном дебљине 1  цм који се у дебљини цементне 
кошуљице диже уз зидове како би се спречила веза зида И цементног естриха. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Водовод  ‐ објекат ће  се прикључити на улични водоводни систем. Инсталације водовода  су предвиђене од 
ПВЦ  "флуидерм"  водоводних  цеви,  док  инсталације  хидрантске  мреже  морају  бити  изведено  од  челично 
поцинкованих цеви. Прикључна водоводна цев минимум 2 ½ цола. Прикључак на водоводну мрежу  (ПЕ 110 
који  се  налази  на  3,60м  од  регулације  у  улици  Бранка  Радичевића)  извести  савитљивим  савитљивим 
полиетиленским цевима, одговарајућег пречника. Дубина цевовода мин. 1,00 м. Према условима ДП “Други 
октобар” , ЕЈ “Водовод” израдити водомерни шахт, са водомером, засунима, повратним вентилом И испусном 
славиницом за пражњење инсталације. 
 
Канализација  ‐ ће бити прикључена на постојећу уличну канализациону мрежу у улици Бранка Радичевића. 
Прикључак се врши под мин. нагибом 1% , прикључна цев је пречника Ø200мм. Инсталације канализације су 
предвиђене од тврдих ПВЦ бешумних цеви. 
 
Електро инсталације ‐ објекат ће бити прикључен на дистрибутивни систем електричне енергије. 
 
Грејање ‐ у објекту је предвиђено на гас са појединачним гасним котловима. За грејање простора уградиће се 
панелни  радијатори.  Цевна  мрежа  ће  се  радити  од  челичних  цеви.  У  објекту  су  предвиђене  инсталације 
водовода,  канализације,  електро‐инсталације,  интерфонска,  телефонска  и  инсталација  централног  грејања. 
Све ове инсталације предмет су посебних пројеката где ће бити детаљно разрађене. 
 
ОПРЕМА 
Опрема  станова  је  стандардна  и  предвиђена  је  само  опрема  купатила  која  је  део  пројекта  водовода  и 
канализације. 
 
Овим пројектом није предвиђено уграђивање клима по становима, али  је  тачно одређено и позиционирано 
постављање  свих  спољних  јединица.  Одводе  конденза  свих  предвиђених  спољних  јединица  урадити  пре 
фасаде И спровести или до најближих вертикалних олука или поставити пластичне цеви Ø32 у слој термике И 
тако маскиране спустити низ зидове до тротоара. Пре уградње одводних цеви проверити тачне позиције истих 
са одговарајућим подизвођачем. 
 
ВЕНТИЛАЦИЈА 
Све уграђене просторије станова (купатила, кухиње И wц‐и) као И подрумске просторије (помоћне И техничке) 
вентилисаће се принудном вентилацијом помоћу вентилационих канала датих у пројекту вентилације, који је 
саставни део машинских инсталација. 
 
ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 
Сви радови морају бити изведени у складу са важећим техничким прописима и стандардима за одређену 
врсту радова. 
Приликом  извођења  радова,  код  избора  материјала,  боја,  специфичних  извођачких  детаља  и  завршних 
обрада, обавезно тражити мишљење и сагласност пројектанта. 
Пре  израде  столарије  и  браварије,  обавезно  тражити мишљење  и  сагласност  пројектанта  на  радионичке 
детаље столарије и браварије. 
Извођачи радова морају се у току извођења објекта придржавати мера заштите на раду, ради обезбеђења 
сигурности људства и средстава. 
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Извођач радова  треба да поштује и друге посебне мере и  услове на основу елабората,  пројекта и других 
докумената везаних за одређену врсту или групу радова. 
 
 

Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
 
Партерним  решењем  је  третирано  пре  свега  паркирање  возила  на  парцели,  пешачки  приступ  објекту  и 
озелењавење  парцеле.  Пешачке  и  колске  саобраћајне  површине  завршно  се  обрађују.  На  предвиђеним 
зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом.  
Укупан број места за паркирање је 50. 
Прикључење  планираног  објекта  на  наведене  инсталације  извршило  би  се  према  условима  надлежних 
организација подземним водовима. 
Пошто  је  предметни  део  града  у  потпуности  комунално  опремљен,  прикључење  инсталације  објеката  на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 

  12. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

На  поменутој  грађевинској  парцели  у  Препису  листа  непокретности  број:  14814  К.О.  Вршац  од  01.04.2019. 
године и Копији плана бр. 953‐1‐11/2016 од 15.01.2016. године налази се седам објекта. 
‐ Објекат  бр.  1  је  Објекат  угоститељства  Пр+1,  бруто  површине  приземља  632м2,  правни  статус  објекта  је 
Објекат преузет из земљишне књиге. Објекат бр. 1 се руши. 
‐ Објекат бр. 2 је Зграда угоститељства Пр, бруто површине 107м2, правни статус објекта је Објекат преузет из 
земљишне књиге. Објекат бр. 2 се руши.  
‐  Објекат  бр.  3  је  Зграда  трговине  Пр,  бруто  површине  72м2,  правни  статус  објекта  је  Објекат  преузет  из 
земљишне књиге. Објекат бр. 3 се руши. 
‐  Објекат  бр.  4  је  Помоћна  зграда  Пр,  бруто  површине  10м2,  правни  статус  објекта  је  Објекат  преузет  из 
земљишне књиге. Објекат бр. 4 се руши. 
‐ Објекат  бр. 5  је Породична  стамбена  зграда Пр, бруто  површине 164м2,  правни  статус  објекта  је Објекат 
преузет из земљишне књиге. Објекат бр. 5се руши. 
‐  Објекат  бр.  6  је  Помоћна  зграда  Пр,  бруто  површине  10м2,  правни  статус  објекта  је  Објекат  преузет  из 
земљишне књиге. Објекат бр. 6 се руши. 
‐  Објекат  бр.  7  је  Помоћна  зграда  Пр,  бруто  површине  13м2,  правни  статус  објекта  је  Објекат  преузет  из 
земљишне књиге. Објекат бр. 7 се руши. 
 
Сви  постојећи  објекти  на  парцели  се  уклањају  уз  сагласност  надлежног  органа  кроз  пројекат  припемних 
радова ПГД‐а. 
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13. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1.  ЈКП "Други Октобар" Вршац 
ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац 
Мишљење за израду локацијских услова, са техничким условима за прикључење на 
водоводну и канализациону мрежу 
(број: 38/2019 од 01.11.2019. године) 

 
2. ЈКП "Други Октобар" Вршац 

ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац 
Технички услови за гас 
(број: 428/2‐16‐06 од 01.10.2019. године) 

 
3. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад  

Електродистрибуција Панчево 
ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево 
Услови 
(број: 8C.1.1.0. ‐ D.07.15.‐349560‐19 од 05.11.2019. године) 
 

4. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
     СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

Одељење за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево 
Обавештење 
(09.22 број: 217‐17043/19‐1 од 12.11.2019. године) 
 

 
 

  14. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Вршца, а у складу са 
реалним  потребама  и  могућностима  изградње  објекта  и  пратећих  садржаја  на  парцелама  из  наслова  ради 
исходовања  неопходне  документације,  односно,  грађевинске  дозволе.  У  спровођењу  и  реализацији 
Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и изградњи. 

 
 

 

Одговорни урбаниста   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
_____________________________ 

Сава Б. Михајловић дипл.инж.арх. 
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

Вишепородични стамбени објекат 
По+П+2+Пк 

 
 
 

  
 

 ЈКП "Други Октобар" Вршац - водовод и канализација  
 

 ЈКП "Други Октобар" Вршац - гасовод  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 Министарство унутрашњих послова сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

Вишепородичном стамбеном објекту 
По+П+2 

 

 
Г 

 
 

 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА    Р 1:300 

 ПЛАН ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА          Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА    Р 1:300 

 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА        Р 1:300 

 ПЛАН САОБРАЋАЈА            Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА    Р 1:300



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA NOVU GRADNJU VIŠEPORODIČNOG

STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2+Pk, u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj

30673 K.O. Vršac.

X (m) Y (m)

G1 7523706.62 4996822.95

G2 7523713.59 4996830.62

G3 7523729.34 4996847.94

G4 7523738.08 4996858.56

G5 7523730.33 4996865.41

G6 7523724.91 4996869.99

G7 7523709.42 4996883.63

G8 7523698.59 4996893.17

G9 7523691.64 4996885.82

G10 7523685.33 4996892.20

G11 7523677.68 4996883.96

G12 7523675.40 4996881.48

G13 7523672.79 4996878.93

G14 7523667.02 4996872.56

G15 7523660.87 4996865.77

G16 7523672.08 4996855.77

G17 7523686.55 4996842.48

G18 7523690.81 4996837.18

G19 7523696.15 4996833.36

G20 7523698.15 4996831.82

G21 7523700.52 4996828.55
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LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

PLAN POSTOJEĆIH OBJEKATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA NOVU GRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2+Pk, u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na

parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.
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1

4

3

2

1

5

6

7

Objekat ugostiteljstva, Pr+1, Objekat preuzet

iz zemljišne knjige - 632 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

2

Zgrada ugostiteljstva, Pr, Objekat preuzet iz

zemljišne knjige - 107 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

3

Zgrada trgovine, Pr, Objekat preuzet iz

zemljišne knjige - 72 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

4

Pomoćna zgrada, Pr, Objekat preuzet iz

zemljišne knjige - 10 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

5

Porodična stambena zgrada, Pr, Objekat

preuzet iz zemljišne knjige - 164 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

6

Pomoćna zgrada, Pr, Objekat preuzet iz

zemljišne knjige - 10 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

7

Pomoćna zgrada, Pr, Objekat preuzet iz

zemljišne knjige - 13 m²,

OBJEKAT SE UKLANJA

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2+Pk, u ulici

Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673

K.O. Vršac.

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
7836

AutoCAD SHX Text
7837

AutoCAD SHX Text
7839

AutoCAD SHX Text
7834/1

AutoCAD SHX Text
7834/2

AutoCAD SHX Text
7827

AutoCAD SHX Text
7826

AutoCAD SHX Text
7825

AutoCAD SHX Text
7824/2

AutoCAD SHX Text
7823

AutoCAD SHX Text
ulica Branka Radičevića

AutoCAD SHX Text
ulica Cvetna

AutoCAD SHX Text
9956



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA NOVU GRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2+Pk, u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i

22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

Broj predmetne katastarske parcele

Granica obuhvata UP-a

UP - 35/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

08.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN NAMENE POVRŠINA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

3

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Tamara Ivić, m. inž. un. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

Z

J

S

I

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

Regulaciona linija

Građevinska linija

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2+Pk -

Lamela 1 bruto površine 3105.60m² i

Lamela 2 bruto površine 2123.44m²

Predmet ovoga UP-a

Pomoćni objekat - garaže, P - 288.92m²
Nije predmet ovoga UP-a

Prostor namenjen za postavljanje

2 kontejnera

Zelene površine i raster kocke

Popločanje i interne saobraćajnice

Parking

Predlog priključka na javnu saobaćajnicu

Ulaz u objekat

r

a

m

p

a

 

n

 

=

 

1

5

%

3

6

6

1

4

2

9

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

3

0

0

3

8

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

8

3

0

0

5

0

0

4

8

8

6

4

9

1

0

2

2

5

3

4

0

Pomoćni objekat - garaže,

Nije predmet ovoga

UP-a

1

6

5

0

1

0

3

5

6

2

6

7

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

6

2

4

4

5

9

0

1

6

5

0

P

A

S

A

Ž

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

1

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

2

2

3

4

1

1

3

7

5

1

0

3

4

7

1

0

2

0

6

4

1

4

4

3

1

0

1

2

8

9

7

8

5

9

3

6

5

3

3

7

1

1

2

4

9

3

7

1

7

5

4

9

9

6

1

0

9

5

1

4

8

5

P

M

 

2

P

M

 

3

P

M

 

4

P

M

 

5

P

M

 

6

P

M

 

7

P

M

 

9

P

M

 

1

0

P

M

 

1

1

P

M

 

1

2

P

M

 

1

3

P

M

 

1

4

P

M

 

1

5

P

M

 

1

6

P

M

 

1

7

P

M

 

1

8

2

5

0

2

5

0

3

8

0
P

M

 

8

P

M

 

1

5

0

0

5

0

0

INVESTITOR: "TEHNIKA" A.D. Vršac, ulica Dositejeva broj 11, Vršac

u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli

kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

MESTO GRADNJE:

OBJEKTI:

POVRŠINA PARCELE:
2199 m²

BRUTO POVRŠINA

PRIZEMLJA OBJEKTA:

Lamela 1: 604.94m²

Lamela 2: 430.96m²

Ukupno lamela 1 i 2: 1035.90m²

Garaža: 288.92m²
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Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti je 3.6
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GARAŽNIH MESTA:

Ukupan broj je 50, od kojih 15 GM (garažnih mesta) u
podrumu objekta, 18 PM (parking mesta) u dvorištu
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potrebama, i 17 GM (garažnih mesta) u pomoćnom
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0.1. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске        

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима                        

0.7. Општи подаци о објекту         

 
 
0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ИДР - 35/20 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: ИДР - 35/20 

 
 
0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Арт Ројал Инжењеринг 
 Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Главни пројектант: Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
Број лиценце: 300 4603 03 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Арт Ројал Инжењеринг 
 Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Одговорни пројектант: Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
Број лиценце: 300 4603 03 
Лични печат: Потпис:  
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0.7 ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк 
Тип објекта: Објекат у низу 
Врста радова: Нова градња 
Категорија објекта: В 
класификација појединих 
делова објекта: 

Учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

Класификациона ознака: 

100% Стамбена зграда са више од три - 112222  
Назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

Генерални план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр. 
4/2007 и 6/2007) 

Место: Вршац 
Број карастарске 
парцеле/списак 
карастарских парцела и 
катастарска општина: 

30673, K.O. Вршац 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарских општина преко 
којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

30673, K.O. Вршац , 9956 K.O. Вршац 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарских општина преко 
којих прелазе прикључци за 
јавну саобраћајницу: 

30673, K.O. Вршац , 9956 K.O. Вршац 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
ИДР  
Прикључак на саобраћајну 
инфраструктуру: 

Прикључак на постојећу саобраћајницу - улица Бранка 
Радичевића преко парцеле 9956 КО Вршац. 

Прикључак на 
инфраструктуру водовода: 

Мишљење за израду локацијских услова, са техничким условима 
за прикључење на водоводну и канализациону мрежу  ЈКП „Други 
Октобар“ Вршац 
бр: 38/2019 од 01.11.2019. године

Прикључак на 
инфраструктуру 
канализације: 

Мишљење за израду локацијских услова, са техничким условима 
за прикључење на водоводну и канализациону мрежу  ЈКП „Други 
Октобар“ Вршац 
бр: 38/2019 од 01.11.2019. године 

Прикључак на 
инфраструктуру 
електроинсталација:  

Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Панчево 
бр: 8C.1.1.0. - D.07.15.-349560-19 од 05.11.2019. године  
Према којима је добијено 51 бројило снаге 11,04kW и једно 
заједничко бројило снаге 22,08 kW. 

Прикључак на 
инфраструктуру гаса: 

Технички услови за гас ЈКП „Други Октобар“ Вршац 
бр: 428/2-16-06 од 01.10.2018. године
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Димензије објекта: 
 

Површина парцеле 30673 КО Вршац 2199.00 м2

 

БРГП објеката: Изграђено: Ламела 1 – 
1934.14м2 

Поткровље – пренамена : 
Ламела 1 – 578.86м2 
Изграђено: Ламела 2 – 

1356.42м2 
Поткровље – пренамена: 
Ламела 2 – 408.73м2 
Укупно – 4567.07м2 

Укупна БРУТО изграђена поршина:  Изграђено: Ламела 1 – 
2526.74м2 

Поткровље – пренамена : 
Ламела 1 – 578.86м2 
Изграђено: Ламела 2 – 

1714.71м2 
Поткровље – пренамена: 
Ламела 2 – 408.73м2 
Укупно – 5517.96м2 

НЕТО површина објеката Изграђено: Ламела 1 - 2183.19м2 
Поткровље – пренамена:  
Ламела 1 – 511.64м2 

Изграђено: Ламела 2 - 1445.53м2 

Поткровље – пренамена: 
Ламела 2 – 337.96м2 
Укупно – 4726.18м2 

Површина земљишта под објектима: 
 

Ламела 1 - 604.94м2 
Ламела 2 - 430.96м2 
Укупно - 1324.82м2 

Спратност објеката: 
  

Вишепородични стамбени 
објекат - По+П+2+Пк 

Индекс заузетости: макс. 60% 

Индекс изграђености: 2.08
Укупна површина зеленила у комплексу: 10.00%=219.90м2
Укупно остварених стамбених јединица: 50

Укупна површина планираних 
саобраћајница поплочана растер 
плочама: 

29.76%=654.28м2

Број паркинг места: 50 места за паркирање на 
предметној парцели (критеријум 

по ком је израчунат потребан 
број паркинг места је 1 паркинг 
место на 70м2 нето површине 

станова; НЕТО површина 
стамбених просторија износи: 

3054.91м2/70м2=43.64ПМ). 
 
Материјализација 
објекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Демит фасада

Оријентација слемена: Дводан кров

Нагиб крова 30%

Материјализација крова: жљебљени цреп

* Напомена: При обрачуну укупних НЕТО, БРГП површина и површина земљишта под 
објектом узете су у обзир и НЕТО и БРУТО површине помоћног објекта – гараже Пр, (који 
није предмет овог УП-а), а износе – НЕТО: 247.86м2, БРУТО: 288.92м2. 
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1.1 НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
  1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
Инвеститор: „ТЕХНИКА“ А.Д.,  
 улица Доситејева бр. 11, Вршац 
 
Објекат: Вишепородични стамбени објекат 
 По+П+2+Пк, ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 

22а, Вршац, катастарска парцела топ. број 30673 
 К.О. Вршац 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант: Арт Ројал Инжењеринг 
 Трг Слободе бр. 1, Панчево 
 
Одговорно лице пројектанта: Радован Јеремић, ПР 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
Број лиценце: 300 4603 03 
 
Лични печат: Потпис: 
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1.1. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Сарджај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре            

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС” бр.  
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-др.закон и 9/2020) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 72/18) као: 
 
 
 

О Д  ГО В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

 
За израду Идејног решења за нову изградњу Вишепородичног стамбеног објекта 
По+П+2+Пк, ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а, Вршац, катастарска парцела топ. 
број 30673 К.О. Вршац, одређује се: 
 
 
 
Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх .............................................. Број лиценце: 300 
4603 03 
 
 
 
Пројектант: Арт Ројал Инжењеринг 
 Трг Слободе бр. 1, Панчево 
 
Одговорно лице пројектанта: Радован Јеремић, ПР 
 
Печат: Потпис:  
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1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за нову 
изградњу Вишепородичног стамбеног објекта По+П+2+Пк, ул. Бранка Радичевића бр. 
20, 22 и 22а, Вршац, катастарска парцела топ. број 30673 К.О. Вршац, одређује се: 
  
 
 
 

Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М  
 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мереи препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препоуркама којима се доказује испуњеност освновних захтева.  

 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
Број лиценце:     300 4603 03   
 
Лични печат:           Потпис: 
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1.4. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ И ЛОКАЦИЈА 
Предметни објекат се налази на кат. парцели број 30673, К.О. Вршац. Површина 
грађевинске парцеле је 2199,00 м². Парцела је настала спајањем кат.парцела 7835 И 
7838 к.о Вршац.  
Изграђени објекат је спратне висине По+П+2, где је потребно урадити пренамену 
таванског простора у стамбени. Пренаменом простора се не утиче на волумен 
објекта, урбанистичке параметре (индекс изграђености, индекс заузетости), коте 
венца, проценат зеленила, остварен је довољан број паркинг места по 
критеријуму 1ПМ/70м2 нето површине стамбеног простора. Пренаменом је 
остварено додатних 7 стамбених јединица различитих структура.  
Просторна организација произишла је из информације о локаци за кат.парцелу број 
30673 К.О. Вршац,  изградњу вишепородичног објекта на наведеној катастарској 
парцели издатог од Одељења за урбанистичко-грађевинске И имовинско-правне 
послове Општинске управе Општине. 
 
Стамбени објекат је правоугаоног облика и постављен је на регулациону линију према 
улици Бранка Радичевића и на тај начин затвара парцелу. Објекат се поставља на 
међи према суседима и тако затворен низ са постојећим суседним објектима. Улаз у 
објекат је из пасажа, (два улаза- за сваку ламелу посебно), и из дворишта по један 
улаз у сваку ламелу. Стамбене јединице различитих структура пројектоване су од 
нивоа приземља до другог спрата. 
 
Паркирање возила је у приземним гаражама у низу (17 ком у помоћном објекту – 
гаражи који није предмето овог УП-а), која се налазе у дну дворишта на међи са 
парцелама бр. 7836, 7834/2, 7827 и 7824/2, отвореном паркинг простору у дворишту 
(18 ком) и у подруму ламеле 1 (15 ком) где су предвиђена паркинг места. 
 
Поплочење паркиралишта у дворишту је предвиђено затрављеним растер плочама. 
У овом делу су предвиђена 4 паркинг места за инвалиде дим. 380 x 500 цм, док су 
остала паркинг места дим 250/500 цм. Локалитет је комунално опремљен дуж улице 
инсталацијама водовода и канализација, као и примарном електроенергетском и 
гасоводном мрежом. 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Број паркинг места одређен је према потребама објекта (1ПМ/70м² корисне површине) 
у оквиру грађевинске парцеле тако да објекат има укупно 50 паркинг места (17 у 
гаражи која није предмет овог УП-а , 18 у дворишту и 15 у подруму). Паркирање је 
двострано са саобраћајницом кроз средишњи део парцеле. Помоћни објекат - гаража 
са 17 места која није предмет овог УП-а, затвара део простора до суседних парцела 
бр. 7826, 7827, 7834/2 И 7834/1, К.О. Вршац. Отворени простор за паркирање обрађује 
се растер плочама. Паркинзи су постављени управно на саобраћајницу. Димензија 
једног паркинг места 5,00 м x 2,50 м, док је паркинг место за инвалиде дим 3,8 x 5,0 м. 
(по правилнику дим. паркинг места је мин 4,80 x 2,30 м , место у боксу у гаражи је 2,70 
x 5,40 м). 
 
Обрачун потребног броја паркинг места: 
Нето површина стамбеног простора – 3054.91м2 / 70м2 = 43.64 ПМ 
остварен број паркинга      50 
Од 50 паркинг места 4 у дворишту су предвиђена за инвалиде. 
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Улаз у отворени дворишни паркинг простор са 18 места, у подрумски паркинг простор 
са 15 места, те и до гаража смештених у дворишту – њих 17, предвиђен је из улице 
Бранка Радичевића, проласком кроз пасаж ширине 3,00 м. Постављање упуштеног 
ивичњака на контакту коловоза и тротоара, као и извођење ојачаног тротоара у зони 
уласка возила са улице на парцелу је обавезно. Стамбени део објекта је са паркинг 
простором повезан излазима у дворишни део. У дворишту је предвиђено место за 
контејнере за смеће, што се јасно може видети на графичким прилозима 
Урбанистичког пројекта. Предвиђено је озелењавање у површини од 10%. Између 
стамбеног објекта и отвореног паркинга планира се високо растиње, док у слободном 
делу дворишта доминира ниско растиње и травњак. 
  
 
ДИСПОЗИЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Тачна диспозиција, спратност и положај објекта дати су у информацији о локацији где 
су описани под редним бројем 5. Правила грађења (положај објекта на парцели). Кота 
приземља је одређена у складу са дефинисаним котама улице Бранка Радичевића у 
којој се налазе приступи стамбеном делу објекта, и у односу на поменуту улицу виша 
је за 85 цм. Приступ инвалидних лица стамбеним садржајима објекта је директан из 
пасажа те се инвалидском рампом пењу на ниво где је лифт. Објекат је вишестамбени 
и улаз у стамбени део објекта је из пасажа. 
 
У подруму објекта на коти -2,80 су предвиђене стамбене оставе, гаража, техничке 
просторије и заједничке просторије. 
У приземљу објекта на коти ±0,00 је пројектовано 8 стамбених јединица у ламели 1 И 8 
станова у ламели 2 и заједничке просторије (ходник, степениште и лифт). 
 
Кота +0,00 односно кота пода приземља одговара апсолутној коти 95,57 м. На првом и 
другом спрату пројектовано је по 8 станова у ламели 1, док је у ламели 2. предвиђено 
по 6 станова. У таванском простору у ламели 1 су предвиђена 3 стана, у ламели 2. 
Предвиђено је 4 стана. Станови су различитих структура и величина. Укупно има 56 
станова. 
Станови су пројектовани тако да је могуће спајање и раздвајање стамбених целина, 
односно уместо два мања могуће је извести један већи или обрнуто, без угрожавања 
носиве конструкције и стабилности објекта. 
 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Обрада зидова 
Унутрашњи зидови обрађују се зависно од намене просторија и то улазни холови и 
степенишни простори дисперзивном бојом, све остале суве просторије посном бојом, а 
керамичким плочицама се облажу санитарни чворови до висине плафона И кухиње до 
висине 1,60 м. 
 
Обрада плафона 
У свим просторима плафон је завршно обрађен у складу са обрадом зидова. У 
техничким и заједничким просторима где се поставља спуштени плафон исти мора 
бити од ватроотпорних гипс-плоча отпорних према пожару 90 минута са атестом о 
потребној отпорности према пожару (чл.1 И 3, Правилник о обавезном атестирању 
елемената типских грађевинских конструкција на отпорност према пожару И о 
условима које морају испуњавати организације удруженог рада овлашћене за 
атестирање тих производа “Сл. Лист СФРЈ” бр.24/90). 
Спуштени плафони у купатилима и wц-има изводе се од ватроотпорних гипс-картон 
плоча. 
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Обрада подова 
Подови у објекту су у складу са наменом просторија. Под гараже је армирана 
цементна кошуљица. У улазним холовима, степенишним просторима И на терасама је 
под од керамике “Кањижа“. Подови свих кухиња, купатила И wц-а обложени су 
глазираним керамичким плочицама, а сав остали простор станова ће бити обложен 
под од класичног паркета – јасен С класе. Паркинзи и саобраћајница унутрашњег 
дворишта облагаће се затравњеним бетонским растер коцкама како би се обезбедило 
што више зеленила на парцели. 
 
СТОЛАРИЈА 
Сва столарија, прозори и балконска врата су изведени од ПВЦ профила (са 6 комора) 
са РОТО оковом, остакљени са термо стаклом 4+12+4 мм. И спољна и унутрашња 
столарија поставља се по систему суве монтаже. Унутрашња врата су медијапан, пуна 
или застакљена. Финална обрада полиуретанска фарба. 
Заштиту од сунца представљају ПВЦ ролетне на прозорима и балконским вратима. 
Улазна врата у станове су сигурносна. Солбанци на прозорима су од монтажних 
гранитних елемената , а прозорске клупице са унутрашње стране од пуног дрвета у 
боји паркета. 
 
БРАВАРИЈА 
Црна браварија израђена од вучених кутијастих профила предвиђена је само у 
најнижим етажама објекта (врата И прозори подстанице, осталих техничких 
просторија, отирачи, решетка за стругање обуће И сл.). Метални прозори, жалузине за 
вентилацију са унутрашње стране имају жичану мрежу. 
Решетке (у подовима И зидовима) се зависно од места И намене изводе од угаоних 
профила, флахова И грифоване жице. Комплетна црна браварија се минизира И боји 
масном бојом. Од елоксираних алуминијумских профила се изводе И метални делови 
ограда балкона као И рукохвати степеништа. Застакљивање врата И прозора 
предвиђено је термоизолационим, нискоемисионим стаклом, а улазна врата у објекат 
као И прозора И врата у приземљу сигурносним стаклом. 
 
СПОЉНА ОБРАДА 
Фасадни зидови су обложени “Демит” фасадом (стиропор 10цм, ПВЦ мрежица И 
остало).  
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Темељење објекта је према геомеханичком елаборату на темељној плочи д=35 цм, 
изведеној на заменском тампону од набијеног шљунка. Дубина фундирања је на 200,0 
цм испод коте тротоара, изведена у бетону МБ 30, и армирана је са мрежама МА 
500/560 и ребрастом арматуром РА 400/500. Заменски тампон слој је дебљине 20цм. 
Носиви зидови су од гитер блока д=25 цм. Фасадни зидови су “демит” – 35 цм и 
изведени су од гитер блок опеке дебљине 25 цм и термоизолације (стиропор) од 10цм. 
У објекту су изведена и сеизмичка укрућења, зидна АБ платна. Зидна платна, стубови 
и носиве греде су у МБ 30 и армирани су са РА 400/500, док се сви остали делови АБ 
конструкције у МБ 20. 
Зидови су међусобно укрућени и повезани хоризонталним и вертикалним АБ 
серклажима армираним према статичком прорачуну. 
Међуспратна конструкција је полумонтажна типа „Ферт“ д=16+4 цм. 
Степениште објекта је у АБ бетону МБ 20 и армирано је са ГА 240/360. 
Дебљина плоче степенишног крака је 14 цм. 
Зидови лифта су такође у армираном бетону МБ 20, армирани су обострано са 
арматурним мрежама и укрућени хоризонталним и вертикалним АБ серклажима. 
Кровна конструкција објекта је дрвена, од четинарске грађе II класе, ослоње на 
рожњаче и повезана са венчаницама. Кров је двоводан, кос, нагиба 30°. Кровни 
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покривач је жљебљени цреп. У објекту су предвиђени резервни димњаци "СЦХИЕДЛ", 
са одговарајућим профилом цеви, те са одговарајућим прикључцима за предвиђене 
просторије и могућношћу чишћења. 
 
ИЗОЛАЦИЈА 
Хидроизолација 
Обзиром на разноврсност постављања хидроизолације пројектом су предвиђене 
следеће 
позиције: 
1. Изолација доњих делова објекта: 
- Изолација зидова од влаге –искључиво пенетратима, 
- Изолација подова на тлу –искључиво пенетратима; 
2. Изолација у објекту: 
- Изолација санитарних чворова, 
- Изолација тераса, 
3. Изолација спољних делова објекта: 
- Изолација дилатација, 
- Изолација олучњака, 
- Изолација еркера, 
- Изолација крова. 
 
Термоизолација 
При изради пројекта посебна пажња је обраћена на термоизолацију и постојеће 
прописе. Примењени материјали су минерална вуна, стиродур и теропор, који поседују 
добре термоизолационе квалитете, а испуњавају и друге важне услове: лак рад, малу 
тежину и незапаљивост. 
Вертикалним делом фасадни зидови од гитер блока или бетона дебљине 20цм су 
изоловани слојем минералне вуне д=8цм, анкерима причвршћеним за зидове, споља 
малтерисаним. Парапети у тим зидовима изводе се од опеке дебљине 12цм са истом 
изолацијом чиме се формирају радијаторске нише. Фасадни зидови према улицама су 
обложени стиропором д=10цм. У крову су постављене плоче стиропора д=20цм. 
Еркери се изолују стиропором д=10цм. 
 
 
Звучна заштита 
Приликом пројектовања вођено је рачуна о звучној заштити тј. о смањењу звучних 
сметњи у простору. Смањење звучне пропустљивости постиже се постављањем 
еластичне и пливајуће подлоге. Проводљивост звука кроз зидове је у нашим 
нормативима јер масе пројектованих зидова задовољавају прописе звучне изолације. 
Подови плоча између станова изолују се азмафоном дебљине 1 цм који се у дебљини 
цементне кошуљице диже уз зидове како би се спречила веза зида и цементног 
естриха. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Водовод - објекат ће се прикључити на улични водоводни систем. Инсталације 
водовода су предвиђене од ПВЦ "флуидерм" водоводних цеви, док инсталације 
хидрантске мреже морају бити изведено од челично поцинкованих цеви. Прикључна 
водоводна цев минимум 2 ½ цола. Прикључак на водоводну мрежу (ПЕ 110 који се 
налази на 3,60м од регулације у улици Бранка Радичевића) извести савитљивим 
савитљивим полиетиленским цевима, одговарајућег пречника. Дубина цевовода мин. 
1,00 м. Према условима ДП “Други октобар” , ЕЈ “Водовод” израдити водомерни шахт, 
са водомером, засунима, повратним вентилом И испусном славиницом за пражњење 
инсталације. 
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Канализација - ће бити прикључена на постојећу уличну канализациону мрежу у 
улици Бранка Радичевића. Прикључак се врши под мин. нагибом 1% , прикључна цев 
је пречника Ø200мм. Инсталације канализације су предвиђене од тврдих ПВЦ 
бешумних цеви. 
 
Електро инсталације - објекат ће бити прикључен на дистрибутивни систем 
електричне енергије. 
 
Грејање - у објекту је предвиђено на гас са појединачним гасним котловима. За 
грејање простора уградиће се панелни радијатори. Цевна мрежа ће се радити од 
челичних цеви. У објекту су предвиђене инсталације водовода, канализације, електро-
инсталације, интерфонска, телефонска и инсталација централног грејања. Све ове 
инсталације предмет су посебних пројеката где ће бити детаљно разрађене. 
 
ОПРЕМА 
Опрема станова је стандардна и предвиђена је само опрема купатила која је део 
пројекта водовода и канализације. 
 
Овим пројектом није предвиђено уграђивање клима по становима, али је тачно 
одређено и позиционирано постављање свих спољних јединица. Одводе конденза 
свих предвиђених спољних јединица урадити пре фасаде И спровести или до 
најближих вертикалних олука или поставити пластичне цеви Ø32 у слој термике И тако 
маскиране спустити низ зидове до тротоара. Пре уградње одводних цеви проверити 
тачне позиције истих са одговарајућим подизвођачем. 
 
ВЕНТИЛАЦИЈА 
Све уграђене просторије станова (купатила, кухиње И wц-и) као И подрумске 
просторије (помоћне И техничке) вентилисаће се принудном вентилацијом помоћу 
вентилационих канала датих у пројекту вентилације, који је саставни део машинских 
инсталација. 
 
ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 
Сви радови морају бити изведени у складу са важећим техничким прописима и 
стандардима за одређену врсту радова. 
Приликом извођења радова, код избора материјала, боја, специфичних 
извођачких детаља и завршних обрада, обавезно тражити мишљење и 
сагласност пројектанта. 
Пре израде столарије и браварије, обавезно тражити мишљење и сагласност 
пројектанта на радионичке детаље столарије и браварије. 
Извођачи радова морају се у току извођења објекта придржавати мера заштите 
на раду, ради обезбеђења сигурности људства и средстава. 
Извођач радова треба да поштује и друге посебне мере и услове на основу 
елабората, пројекта и других докумената везаних за одређену врсту или групу 
радова. 
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1.5. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк 

 
ПРИКАЗ ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА 1. 
 
1. ПОДРУМ (ламела 1) - ИЗГРАЂЕНО 
Гаражни простор  389,27 м² 
Станарске оставе 66,75 м² 
Техничке просторије 52,01 м² 
Заједничке просторије 28,04 м² 
Подрум (Л1) укупно нето: 536,07 м² 
Подрум (Л1) укупно бруто: 592,60 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 1) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 1 двоипособан 53,15м² 
стан 2 двособан 40,48 м² 
стан 3 двособан 42,27 м² 
стан 4 трособан 66,80 м² 
стан 5 трособан 57,92 м² 
стан 6 трособан 56,37 м² 
стан 7 једноипособан 40,38 м² 
стан 8 једноипособан 37,99 м² 
станови укупно: 395,36 м² 
заједничке просторије 66,19 м² 
пасаж 54,65 м²        
Приземље (Л1) укупно нето: 516,20 м² 
Приземље (Л1) укупно бруто: 604,94 м² 
 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 1) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 9 двоипособан 73,41 м² 
стан 10 двособан 46,45 м² 
стан 11 двособан 43,67 м² 
стан 12 двособан 47,31 м² 
стан 13 двоипособан 65,84 м² 
стан 14 четверособан 92,44 м² 
стан 15 двоипособан 68,92 м² 
стан 16 двособан 68,97 м² 
станови укупно 507,01 м² 
заједничке просторије 58,45 м² 
1. спрат (Л1) укупно нето: 565,46 м² 
1. спрат (Л1) укупно бруто: 664,60 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 1) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 17 двоипособан 73,41 м² 
стан 18 двособан 46,45 м² 
стан 19 двособан 43,67 м² 
стан 20 двособан 47,31 м² 
стан 21 двоипособан 65,84 м² 
стан 22 четверособан 92,44 м² 
стан 23 двоипособан 68,92 м² 
стан 24 двособан 68,97 м² 
станови укупно 507,01 м² 
заједничке просторије 58,45 м² 
2. спрат (Л1) укупно нето: 565,46 м² 
2. спрат (Л1) укупно бруто: 664,60 м² 
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5. ПОТКРОВЉЕ (ламела 1) – ПРЕНАМЕНА 
стан 25 тросособан 127,68 м² 
стан 26 четворособан 220,32 м² 
стан 27 трособан 68,97 м² 
станови укупно 416,98 м² 
заједничке просторије 94,66 м² 
поткровље (Л1) укупно нето: 511,64 м² 
поткровље (Л1) укупно бруто: 578,86 м² 
 
(ламела 1) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 2694,83 м²  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 3105,60 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 1826,36 м² 
БРОЈ СТАНОВА 27 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 67,64 м² 
 
ПРИКАЗ ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА 2. 
 
1. ПОДРУМ (ламела 2) - ИЗГРАЂЕНО 
Станарске оставе 262,36 м² 
Техничке просторије 3,51 м² 
Заједничке просторије 42,48 м² 
1. Подрум (Л2) укупно нето: 308,35 м² 
1. Подрум (Л1) укупно бруто: 358,29 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 2) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 1 двособан 39,82 м² 
стан 2 трособан 67,04 м² 
стан 3 двоипособан 27,16 м² 
стан 4 трособан 24,20 м² 
стан 5 двособан 24,25 м² 
стан 6 једноипособан 40,96 м² 
стан 7 двособан 40,56 м² 
стан 8 двособан 36,69 м² 
станови укупно: 300,68 м² 
заједничке просторије 59,42 м² 
Приземље (Л2) укупно нето: 360,10 м² 
Приземље (Л2) укупно бруто: 430,96 м² 
 
 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 2) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 9 двособан 46,76 м² 
стан 10 трособан 72,24 м² 
стан 11 двоипособан 67,24 м² 
стан 12 трособан 63,86 м² 
стан 13 једноипособан 47,69 м² 
стан 14 двособан 48,69 м² 
станови укупно 346,48 м² 
заједничке просторије 42,06 м² 
1. спрат (Л2) укупно нето: 388,54 м² 
1. спрат (Л2) укупно бруто: 462,73 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 2) - ИЗГРАЂЕНО 
стан 15 двособан 46,76 м² 
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стан 16 трособан 72,24 м² 
стан 17 двоипособан 67,24 м² 
стан 18 трособан 63,86 м² 
стан 19 једноипособан 47,69 м² 
стан 20 двособан 48,69 м² 
станови укупно 346,48 м² 
заједнички простор 42,06 м² 
2. спрат (Л2) укупно нето: 388,54 м² 
2. спрат (Л2) укупно бруто: 462,73 м² 
 
5. ПОТКРОВЉЕ (ламела 2) – ПРЕНАМЕНА  
стан 21 двособан 46,65 м² 
стан 22 четворособан 124,20 м² 
стан 23 двособан 57,93 м² 
стан 24 двособан 49,61м² 
станови укупно 278,39 м² 
заједничке просторије 59,57 м² 
поткровље (Л2) укупно нето: 337,96 м² 
поткровље (Л2) укупно бруто: 408,73 м² 
 
(ламела 2) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 1783,49 м²  
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 2123,44 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 1272,03 м2 
БРОЈ СТАНОВА 24 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 53,00 м² 
 
(ламела 1 и ламела 2) 
УКУПНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 4478,32 м² 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 5229,04 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ПОВРШИНА 3098,39 м² 
БРОЈ СТАНОВА 51 
ПРОСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 60,75 м² 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 50 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
Број лиценце: 300 4603 03 
  
Лични печат: Потпис: 
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1.6. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Вишепородични стамбени објекат По+П+2+Пк 
 

1. Ситуациони приказ       R 1:300 
2. Основа подрума       R 1:200 
3. Основа приземља       R 1:200 
4. Основа првог спрата       R 1:200 
5. Основа другог спрата       R 1:200 
6. Основа тавана       R 1:200 
7. Основа поткровља - пренамена      R 1:200 

                8. Основа кровних равни                             R 1:200 
         9. Пресек В-В                             R 1:100 
         10. Пресек D-D                                                                                                  R 1:100 
         11. Пресек E-E                                                                                                  R 1:100 
         12. Пресек F-F                                                                                                   R 1:100 

   13. Улична фасада                      R 1:200 
   14. Дворишна фасада                                                                                       R 1:200 
   15. Бочна фасада 1                      R 1:100 
   16. Бочна фасада 2                                                                                           R 1:100 
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PRIZEMLJE - LAMELA 1

stan 1 (2.5 soban) 53.15

red.
broj

namena
prostorija

STANOVI

S1

P(podna) P(korisna)

(m2) (m2)

53.15

zajedničke prostorije
vetrobran 13.05
hodnik + stepenište

Z3

Z2

50.26
13.05
50.26

ukupno: 66.19 m² 66.19 m²
lift okno

Z4 2.882.88

pasaž
Z1 54.6554.65

PASAŽ

ukupno: 54.65 m² 54.65 m²

PRIZEMLJE - LAMELA 2

red.
broj

namena
prostorija P(podna) P(korisna)

(m2) (m2)

zajedničke prostorije
VETROBRAN 14.14Z5 14.14

ukupno: 59.42 m² 59.42 m²

STANOVI

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

516.20 m²

PRIZEMLJE  - LAMELA 1

604.94 m²

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

876.30 m²
PRIZEMLJE - L1+L2

1035.90 m²

stan 2 (2.0 soban) 40.4840.48

395.36 m² 395.36 m²

S2

stan 3 (2.0 soban) 42.2742.27S3

stan 4 (3.0 soban) 66.8066.80S4

stan 5 (2.5 soban) 57.9257.92S5

stan 6 (3.0 soban) 56.3756.37S6

stan 7 (1.5 soban) 40.3840.38S7

stan 8 (3.0 soban) 37.9937.99S8

stan 1 (2.0 soban)
S1 39.82

stan 2 (3.0 soban) 67.04S2

stan 3 (garsonjera) 27.16S3

stan 4 (garsonjera) 24.20S4

stan 5 (garsonjera) 24.25S5

stan 6 (1.5 soban) 40.96S6

stan 7 (2.0 soban) 40.56S7

stan 8 (1.5 soban) 36.69S8

ukupno: 300.68 m² 300.68 m²ukupno:

HODNIK + STEPENIŠTE 42.40Z6 42.40
LIFT OKNO 2.88Z7 2.88

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

360.10 m²

PRIZEMLJE  - LAMELA 2

430.96 m²

39.82
67.04
27.16
24.20
24.25
40.96
40.56
36.69

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2+Pk, u ulici Branka

Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.



broj:

datum:

razmera: 1:100

OSNOVA PRVOG SPRATA - IZGRAĐENO

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

4

Mirjana Simić,dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Tamara Ivić, m. inž. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

300 4603 03

broj licence:

IDR - 35/20

08.2020.
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1.SPRAT - LAMELA 1

stan 9 (2.5 soban) 73.41

red.
broj

namena
prostorija

STANOVI

S9

P(podna) P(korisna)

(m2) (m2)

73.41

zajedničke prostorije
hodnik + stepenište

Z1 55.5755.57

ukupno: 58.45 m² 58.45 m²
lift okno

Z2 2.882.88

1.SPRAT - LAMELA 2

red.
broj

namena
prostorija P(podna) P(korisna)

(m2) (m2)

zajedničke prostorije
Z1 39.18

ukupno: 42.06 m²

STANOVI

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

565.46 m²

1.SPRAT  - LAMELA 1

664.60 m²
UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

954.00 m²
1.SPRAT - L1+L2

1127.33 m²

stan 10 (2.0 soban) 46.45

507.01 m²

S10

stan 11 (2.0 soban) 43.67S11

stan 12 (2.0 soban) 47.31S12

stan 13 (2.5 soban) 65.84S13

stan 14 (4.0 soban) 92.44S14

stan 15 (2.5 soban) 68.92S15

stan 16 (2.0 soban) 68.97S16

stan 9 (2.0 soban) 46.76
stan 10 (3.0 soban) 72.24
stan 11 (2.5 soban) 67.24
stan 12 (3.0 soban) 63.86
stan 13 (1.5 soban) 47.69
stan 14 (2.0 soban) 48.69

ukupno:

346.48 m² 346.48 m²ukupno:

HODNIK + STEPENIŠTE

Z2 2.88LIFT OKNO

UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:

388.54 m²

1.SPRAT - LAMELA 2

462.73 m²

46.45

507.01 m²

43.67
47.31
65.84
92.44
68.92
68.97

S9

S10

S11

S12

S13

S14

46.76
72.24
67.24
63.86
47.69
48.69

39.18

42.06 m²
2.88

B

B

D

D

F

F

B

B

E

E

D

D

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2+Pk, u ulici Branka

Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.
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datum:

razmera: 1:100

OSNOVA DRUGOG SPRATA - IZGRAĐENO
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potpis:

potpis:

potpis:
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Mirjana Simić,dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Tamara Ivić, m. inž. arh.
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